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De primera

Los anuncios referidos a nuevos emprendimientos en
Bahia Blanca no cesan en los Gltimos meses, ratifi-
cando la continuidad de la radicacion de inversiones
iniciada tiempo atras, y confirmando el papel prota-
gonico de la ciudad como destino de inversiones.
Esto permite mantener expectativas alentadoras
acerca de la evolucion futura de la ciudad vy el im-
pacto de los emprendimientos en la economia local.
Sin embargo, fendmenos que escapan a la ciudad,
como la inestabilidad financiera internacional, la re-
forma laboral e impositiva, también generan dificulta-
des a los proyectos en gjecucion y a las empresas
bahienses.

Por otra parte, la situacion por la que atraviesan al-
gunas localidades de la region de influencia sin duda
repercutira en el plano local.

La suma de estas buenas y malas noticias plantea un
panorama de incertidumbre con respecto al saldo de

todo este proceso.
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Editorial

Los ultimos meses destacan como signo
positivo importantes anuncios en relacién con
proyectos como el Ferrocarril Trasandine del Sur o
el interés por realizar una inversién cuyo monto
casi duplicaria el nivel de inversiones en base al
cual la ciudad cimienta su despegue. Sobre el
primer proyecto, el Gobierno Nacional fijé un plazo
maximo para el llamado a licitacién en |a
construccion del ramal argentino del ferrocarril para
antes de fin de ano.

No todas las novedades se limitan a
anuncios. Deberian resaltarse hechos concretos
como las inversiones de capitales locales en
ampliacion y construccion de nuevas instalaciones
en el rubro hotelero. Por otro lado, resulta muy
auspiciosa la concrecion de embarques de
contenedores por el puerto local. Este hecho
acrecienta de un modo notable la posibilidad de
desarrollar una linea regular de servicios maritimos
para este tipo de cargas.

Tambien, resulta visible la apuesta de
algunos comercios y bancos del area céntrica a
traves de la refaccion o ampliacion de locales.

Estas noticias contribuyen a mantener una
perspectiva optimista para el futuro. No obstante, la
situacion actual no puede ser caracterizada como
buena. Ante el incierto panorama econdmico
general, la gente pospuso compras a crédito y se
restringio el acceso a financiamiento por parte de
'0s bancos y empresas. El menor ritmo de
Jemanda se combina con un fuerte aumento de la
competencia por la apertura de dos shoppings.

Los indicadores de coyuntura confirman
un menor ntmo de ventas. Pese a que aun
predominan las empresas con montos facturados
'guales o superiores al del ano anterior, se observa
una tendencia creciente en el grupo con caidas en
'as ventas. El menor nivel de actividad también se
ve reflejado por un marcado descenso en el ritmo
de operaciones inmobiliarias tanto en alquiler como

Buenas y malas noticias

€n compraventa de propiedades. En particular, la
importante retraccion observada en la demanda de
locales para alquilar cambio de
expectativas en el comercio. Este cuadro de
mayores complicaciones es ratificado por los
ultimos indicadores del mercado laboral. Los
resultados de agosto muestran que se detiene el

crecimiento del empleo y un leve incremento en la
tasa de desocupacion.

refleja el

Uno de los principales elementos que
permite explicar estos cambios sin duda se asocia
a la menor disponibilidad de crédito. Este factor
resulta previsible desde hace meses por el
negativo Iimpacto de la crisis financiera
internacional sobre la economia del pais. En el
plano regional, existen otros elementos que han
contribuido para deteriorar el clima dominante de
expectativas alentadoras al empezar el afo.

La situacion en el sector salud ha llegado
a un estado muy preocupante. Ei problema
planteado con el corte de pagos y prestaciones de
la Delegacion Regional del PAMI, ademas de
afectar la cobertura de salud en una amplia franja
de la poblacion, impacta sobre un vasto conjunto
de empresas vy profesionales.

Algunas |ocalidades cercanas presentan
serias dificultades econdmicas. En este orden, se
puede mencionar el problema de pequefos
productores rurales de la zona que no encuentran
alternativas rentables del uso del suelo y ven
agotadas las posibilidades de endeudamiento, el
traslado de consumidores a Bahfa Blanca por la
apertura de grandes centros de compras y los
cortes presupuestarios de la Base Naval Puerto
Beigrano. Todas estas situaciones en ia zona de
influencia tienen una fuerte repercusidn en la
economia local.

La situacion general suma datos adversos
a la economia regional. Los productos que
caracterizan la oferta exportable de la region
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acusan un fuerte descenso en el precio

internacional, y el principal destino de estas ventas,
Brasil, presenta una clara perspectiva de reduccién
en sus compras provenientes del pais. El descenso
en los margenes de rentabilidad por la caida 'de
precios afecta a los exportadores de trigo, harina,
materias primas plasticas, lanas y combustibles,
entre otros.

Ademas de la ya comentada menor

disponibilidad de crédito y los menores precios de
las exportaciones regionales, deberia agregarse el
negativo impacto de la reforma laboral dada la
fuerte insercion en la ciudad de las derogadas
modalidades  promovidas', que en 1997
posibilitaron una fuerte recuperacion del empleo.
Por otra parte, la ausencia de avances en la
disminucion de los costos laborales y en la
flexibilizacion de las condiciones de trabajo resta
atractivos para los flujos de inversiones del exterior,
de los cuales Bahia Blanca ha sido uno de los

principales destinos. La incertidumbre de las

' Ver nota anterior; “;Que hay detras del aumento en el
empleo?”, |AE 38

Inversiones de empresas extranjeras se v
acrecentada por el cambio de reglas proyectadas
en la reforma impositiva, con un fuerte aumento de
la presion fiscal sobre los préstamos tomados pe:
las empresas. Estas complicaciones para el futurc
se combinan con algunas dificultades en |z
ejecucion misma de |los proyectos a pocos meses
de iniciados, primero con tempranos conflictos
laborales y mas recientemente con denuncias ds=
dumping en la provision de cafos para |z
construccion del poliducto desde la planiz
separadora de gases en la provincia de Neuquén.
Muchos de los problemas tienen un origer
lejano en la inestabilidad financiera internaciona
La gradual superacion de la peor parte de la crisis
se traducira en una rapida normalizacion del secto
financiero, por lo cabe esperar una recuperacior
en el nivel de actividad comercial e inmobiliaria er

los proximos meses. La reversién en la tendenciz
declinante de

exportiables

imn

13

los precios de
levara mas tiempo.
tambien se haran sentir el ano proximo. Mientras
tanto, pese a los contratiempos y dificultades, los
proyectos de inversion siguen su marcha.

los productes
Sus efectos
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Estudios Especiales

La respuesta del comercio local frente a grandes desafios

B [as grandes transformaciones observadas en la economia local plantean el
interrogante acerca del impacto sobre el comercio. m El papel preponderante de este

sector en la ciudad justifian el analisis. ® El origen de la situacion actual se remonta a
decadas, y sus razones trascienden el plano local.

La actividad comercial en Bahia Blanca se

encuentra en un momento de grandes
transformaciones. El  escenario  proyectado
presenta Interrogantes y desafios para los

empresarios del sector, y entre los
elementos con un pronodstico certero se puede

destacar el

DOCOS

hecho de que pocas cosas se
pareceran al pasado inmediato. Ciertamente, el
futuro sera distinto y frente a esta nueva e incierta
perspectiva, cabe plantearse cudles son las
posibilidades de desarrollo de la actividad
comercial,

El analisis del problema se justifica por la
gran importancia del comercio en la estructura
econdmica de la ciudad. Esta caracteristica se ve
reflejada por la participacion del sector en el

en terminos de cantidad de empresas y personal
ocupado, su importancia se ve amplificada por la
repercusion que la actividad tiene sobre una gran
variedad de servicios relacionados como el de
transporte, finanzas, administracion tributaria,
seguridad, publicidad, alquileres. El perfil comercial
de la ciudad se basa en la disponibilidad de un
amplio mercado, el més importante del sur
argentino, pese a la negativa evolucidon de las
ultimas décadas. Basta considerar que su
dimension, medida tanto en términos de
consumidores potenciales como por nivel de
actividad, supera al de ciudades mas importantes
de la patagonia.

Los cambios en la estructura del sector

comercial, si bien son caracteristicos de los

Grafico 1. Evolucion del comercio local
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" Hindicador saldo refleja la diferencia entre el porcentaje de empresas con ventas alentadoras y el de aquellas con
ventas desalentadores, para una muestra amplia integrada por las principales firmas del comercio y la industria.

empleo, cercana al 25%, sobre el total de puestos
de trabajo existentes durante los Ultimos anos.
Por otro lado, ademas de su propio peso

tiempos actuales, adquieren particular intensidad
en Bahia Blanca por el claro contraste entre la lenta
evolucion durante décadas y la concentracion de
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millonarias inversiones en el lapso de apenas un
ano. En poco tiempo, muchas firmas tradicionales
y con una extensa trayectoria han visto amenazada
su posicion por la presencia de nuevos
competidores, la aparicion de nuevos negocios en
segmentos antes inexistentes y el acortamiento de
los ciclos de vida de los productos. Por otra parte,
ante la variedad de opciones, se ha acentuado la
sensibilidad de los consumidores frente a minimas
variaciones en el precio y calidad del servicio, lo
que en la practica se traduce en un mayor riesgo
de |la actividad por la inestabilidad de la demanda.

Origenes de la transformacion
comercial

A grandes rasgos, las raices de esta
transformacion responden a dos tipos de factores.
El primero de ellos esta relacionado con el
contexto general, en tanto que el segundo se
plantea a partir de como este marco repercute en
funcion de la situacion particular de Bahia Blanca
en los ultimos anos.

Desde una perspectiva general, cualquier
diagndstico del comercio debiera reconocer el
notable impacto de los sorprendentes avances en
la tecnologia de transporte y comunicaciones.

Estos desarrollos

acentuan las presiones

precios, apertura de la economia, desregulacién y
mayor propension  al las
familias. Los comerciantes locales no son ajenos a
estas tendencias.

El segundo conjunto de factores responde
a cambios propios de la ciudad y su region. El
origen de la situacion actual se remonta a décadas
pasadas y de un modo sintético podria ser
explicado como la paulatina pérdida del rol
abastecedor de un amplio mercado regional. La
evidencia mas clara fue el cierre de tradicionales
casas comerciales en el ramo mayorista. Las
replegarse sobre el
mercado local. A principios de la decada, los
recortes presupuestarios de la Administracion
Publica dependencias locales,
determinaron una nueva reduccion en el mercado.
No obstante, el negativo impacto sobre el nivel de
transacciones durante un tiempo fue compensado
por el mayor endeudamiento de los consumidores

y las indemnizaciones por despidos o retiros
voluntarios. Con

endeudamiento de

gempresas comenzaron a

Nacional en

iIngresos en disminucion de
consumidores altamente endeudados, el corte del
credito generado por la crisis financiera de 1995
llevo la situacion a niveles alarmantes. El resultado
logico de estas tendencias consistié en un claro
sobredimensionamiento de la actividad en relacion
al nivel de ingresos y el tamano de la poblacion.

F
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competitivas del sector al expandir los mercados e
incentivar un proceso de “desintermediacion”.. A
este marco, deberian sumarse los efectos de la
reforma econdmica a través de la estabilidad de

Estas caracteristicas se ven reflejadas en los
resultados del ultimo censo econdmico a través de
un mayor numero de locales por habitante en
relacion al promedio del pais.
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Finalmente, el tercer cambio trascendente coincide
con la recuperacion de la economia local a partir
de las inversiones en el Complejo Petroquimico. La
ciudad presenta una fundada perspectiva de

crecimiento, induciendo el arribo de grandes fuerte recuperacién del empleo registrad ] la
: z O el ano
Grafico 3. Porcentaje de empresas segun nivel de ventas =
con respecto al ano anterior
120
100 -
80 -
60 -
40 -
B |
20‘l o £ - . — .__.-_.
0 et e |
— ¢ oy abr jun ago oct .
mmenor 'gual  mmayor

cadenas comerciales. Esta situacién inicia un
cambio notable dado que la recuperacion de la
demanda es acompafada de un fuerte y repentino
aumento de la competencia de hipermercados y de
mModo mas reciente. con la apertura de shoppings.

LOS nuevos formatos comerciales desarrollan
NUevos habitos en |a conducta de
Consumidores bahienses.

los

La situacidn actual de la actividad
comercial en Bahia Blanca ha sido y es moldeada
POr esta sucesiéon de circunstancias. Los hechos
act'uales tienen una notable repercusion sobre la
actwidad,* PEero en este marco, esta claro que no
hacen mas Qque precipitar un inevitable proceso de

e - .
conversion cuyo origen se remonta a décadas vy
Cuyas razones trascienden el plano local.

¢Cual fue el impacto de las nuevas

r - -
adlcacmnes sobre la actividad
Comercial?

] Las radicaciones de grandes centros
= .
Mmerciales se han dado en un contexto de

rec i ivi

“ JUperacion de la actividad econdmica. De
0 b 3
erdo a mediciones oficiales, en los Ultimos dos

ano Ty :
d .5 Se verificd un incremento en el nivel absoluto
e |
ngresos de todos los estratos, lo que determina

pasado, explicada en gran parte por la mayor
ocupacion en sectores de baja capacitacién - como
la construccion -, y el uso de las modalidades
promovidas de contratacion, incluyendo los
programas de empleo publico. El aumento en el
monto de transacciones se potencid hasta
mediados de ano por las mejores condiciones de
financiamiento'. Un elemento adicional fue la
recuperacion del poder adquisitivo de Ios
consumidores, impulsada por disminuciones en l0s
precios al entrar en funcionamiento los NUevVOS
hipermercados. El ano pasado, el nivel general de
precios al consumidor se redujo en un 3%. Las
disminuciones se concentraron en productos de
consumo masivo por lo que se beneficiaron en
mayor medida a los sectores de menor ingreso,
dado que gastan una mayor proporcion del misn:lﬂ
en este tipo de productos. Esta baja seria aun
mayor si se considera la mejor calidad en los
productos y servicios ofrecidos. La situacion NoO S€
ha modificado en lo que va del ano dado que S€
mantiene la estabilidad en el nivel general de

precios. | .
Algunos indicadores  confirman

primera mitad del ano

evoluciéon positiva durante |a .

: es
en curso. Uno de los mas notables
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adquisicion de automoviles nuevos, reflejado a
través de un alza en los patentamientos del 48%
entre enero y julio de este ano en comparacion:- al
mismo periodo del ano anterior. Otro dato

destacado y que va ligado a las expectativas del
la cantidad de

sector, es el incremento en
autorizaciones para construir nuevos locales
durante el primer semestre.

Pese a esta sucesion de datos

alentadores, el balance para el comercio |local .se
torna incierto dado el fuerte aumento de la

competencia externa atraida por estas mismas
condiciones favorables. Esta mayor presion
competitiva en los Ultimos dos meses se ha visto
agravada por la fuerte restriccion crediticia
generada por la crisis financiera internacional.
Estos sucesos han tenido un impacto negativo y se
ven claramente reflejados en los resultados de la
encuesta de coyuntura bimestral®. En los graficos
que acompanan esta nota se advierte la sostenida
recuperacion a partir del segundo semestre del ano
pasado, pero con un clara desaceleracion en los
Ultimos meses. El freno observado en la actividad
determina una importante retraccion en ’la
demanda de alquileres de nuevos locales. Mas alla
de los factores estacionales®, el menor ritmo de
demanda es confirmado en el grafico 3 por la
disminucién en el porcentaje de empresas que no
han visto caer sus ventas con respecto al ano

pasado.

Perspectivas
En lineas generales, las perspectivas
anticipan un mercado en crecimiento, pero con una
gran presion generada por el arribo de nuevos
;m::r:itd;ras. la tendencia f la cnncentracién de
s quapm Ia. explntacimn de econo@as de
i p?rrmte manejar mayor variedad Yy
Cﬂnsurisidgpr::ms]' Ia. mayor mnuilidad de los
———— dE; a mcnrpﬂrac:fhn de nuevas
W por o ;Enta y la ter*:denctladcreciente de las
oot i cr::giﬂ.u a distancia’. Un factor que
it A miento del mercado consiste en
retencién de :nsumidnras de la zona y la mayor
Goitince. e ctz:ﬂlems en transito hacia otros
raclonado mnuls rubros comerciales, como los
a industria de la construccidén,

pese a la desaceleracion observada en los Ultimos
meses, cabe esperar un importante crecimiento por'
el Impulso de obras dirigidas a empresas, viviendas
y obras de infraestructura. Del mismo modo,
tambien cabe proyectar a mediano plazo un marco'
favorable para las actividades relacionadas con |a
provision de insumos y comercializacion de |a
produccion agropecuaria regional. La
intensificacion de la competencia plantea los
desafios mas exigentes a los locales del area
centrica, y en rubros muy representativos como a
tradicional venta de alimentos y otros articulos de
uso cotidiano en almacenes y despensas.

El nuevo escenario exige un replanteo'
profundo buscando nuevas alternativas que
refuercen la competitividad de las empresas a
través de la diferenciacion del servicio. L.aI
transformacion significara una evolucion en la que
actividades tradicionales tenderan a  ser
reemplazadas por el desarrollo de nuevos
segmentos de negocios. Esta prevision esta
respaldada por la experiencia de economias mas

desarrolladas. La transicion genera fricciones quel
tienden a acentuarse por la alta velocidad de los

cambios. El cambio exige a los empresarios lmcalesl
una alta cuota de creatividad, capacitacion,

evaluacion exhaustiva de los negocios, disposicion
a asumir cambios y la necesidad de afrontar,

riesgos.

' A mediados de ano, este factor actua negativamente

como consecuencia de los efectos locales de la crisis

financiera internacional, a traveés de la restriccion crediticia

y la reticencia de los consumidores a endeudarse ante el
temor con respecto a su situacion futura.

Los resultados detallados se publican en el informe
bimestral del CREEBBA. "Indicadores de Actividad EcoO-

nomica’.

Y Es comun observar cierta merma en
cuatrimestre por razones pro-

la actividad comei-

cial con respecto al primer

pias de la estacion.

1 Las ventas por cata

samiento del consumidor para
competencia de empresas del ©

logo evitan la necesidad de despla-

realizar SuUs compras,
xterior Sin
permitiendo la

“sucursales locales”.
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Los margenes brutos de |a actividad

ganadera de cria en la region

m £/ nuevo indicador intenta brindar una idea aproximada del margen bruto
promedio de la cria de ganado vacuno en la region. m Los margenes observados, si
pien han evolucionado favorablemente en las ultimas campanas, estan distantes de
aquellos que permitan obtener una buena rentabilidad para la actividad. w Los
resuftados de la cria son alftamente sensibles a variaciones en el precio del ternero y
los porcentajes de prenez. ® El transpaso hacia la agricultura observado en partidos
de la regién no tuvo los efectos esperados. m Los problemas de liquidez v Iz
dificuftad de acceso a fuentes de financiamiento, dificuftan el aprovechamiento de las

buenas condiciones existentes para el desarrollo de actividad.

Descripcion de la actividad

Como se menciond® en numeros anterio-
res’, la actividad pecuaria es predominante en la
region, ocupando aproximadamente las tres cuar-
tas partes de la superficie de los partidos que |a
componen. Dentro de esta actividad, la cria de
ganado bovino se ubica en primer lugar, siendo de
menor importancia la invernada, la cria de ovinos y
la produccion lechera.

La actividad de cria consiste en la produc-
cion de terneros a partir del capital compuesto por
vacas y toros. La venta de los terneros producidos,
Previa retencion de un porcentaje para reposicion
del plantel de madres. constituye el principal ingre-
SO de la actividad, que se complementa con la
venta de vacas madres y toros que ya han cumpli-
do su ciclo en el proceso productivo. Las terneras
queé se dejan para reposicidn del plantel alcanzan
!a'edad reproductiva a los dos anos, dan su primer
CrMa a los tres anos, y luegd pasan a integrar el
rodeo de vacas madres. El periodo de utilidad de
uUna vaca es de entre 8 y 10 anos, mientras que el
de los toros es de aproximadamente 4 afnos.

La cria comprende un ciclo de aproxima-
damente un afio, que comienza en Noviembre con
E{ entore de las vacas, durante tres meses, noventa
dlas_ después, se Comprueban los porcentajes de
Prenez obtenidos. La gestacion dura nueve meses.

por lo cual la paricidon ocurre ente [0S Meses Cs
Agosto y Octubre. A partir de alli, se mant
ternero junto a la madre por aproximagamenis s2is
meses. Al llegar los meses Marzo - Aoril, cuirmi
ciclo productivo con el destete y consigulenie /e
de los animales, gque ya nan aicanzaac ctarz =31
época un peso cercano a los 170 kg. en gl casc C
los terneros y de 160 kg. para |as terneras.
Al ser las vacas animales dz 02a|CSs
rimientos nutricionales, y su ciclo de actividad |
tarda mas de tres anos en dar el primer 1ernsmo;
proceso de cria se suele destinar a aguelias Zc

que por sus caracteristicas agroncmicas o

e rrm=c renia

miten la realizacion de actividades mas 'S
(como invernada o agricultura).

El modelo

ripcion necna ar-
A partir de la breve descripcion ec

| timar e
teriormente, se plantea un modeic para esti

margen bruto® de la actividad de cria en bas j
datos de los partidos de la zona de influencia <
Bahia Blanca’.

Se consideraran dos tipos de plant -
ra la actividad, de forma tal de poder _camar as

antire

e 2
e
eos pé-

los distintos partidos de la regio -
diferencial entre ambos s€ encuentra refieja

53 en &
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ndicador de carga animal, que expresa la cantidad
de kilos que pueden mantenerse en una hectarea,
siendo equivalente al indicador de vacunos por
hectarea, tomando un peso promedio de vaca de
370 kg.. Los supuestos en este estudio seran de
100 y 200 kilos para cada uno de los planteos.

La produccion es definida como los Kilo-
gramos por hectarea obtenidos al finalizar el ciclo,

los que surgen del siguiente calculo :

e -

. produccion kg./ha = [(Kg. salidos - kg. entrados + /
- kg. de diferencia de inventario)]/sup. ganadera (ha)

Los kilogramos salidos se refieren a las
ventas realizadas, incluyendo no solo las ventas de
terneros. sino también aguellas de vacas y toros de
descarte o refugo. La diferencia de inventarios se
refiere a las pérdidas de animales por diferentes
motivos. La eficiencia del stock, por su parte, se
obtiene como el porcentaje de produccion sobre |a
existencia media, por lo que muestra cuanto se
produce en proporcién al rodeo  existente. Los
valores supuestos para estos indicadores fueron
estimados en base a datos de la revista CREA,
para campos de la region semiarida.

El porcentaje de prenez indica |la propor-
cion de vacas madres que han quedado prenadas
al finalizar el periodo de servicio. Se ha supuesto

que el porcentaje de vacas que no quedan prena-
das (vacas vacias) se vende. El porcentaje de des-
tete representa la cantidad de terneros que se
separan de las vacas en los meses de Marzo -
Abril. La diferencia entre ambos porcentajes se
encuentra en el porcentaje de merma entre la pre-
nez y el destete, el cual muestra la pérdidas ocurri-
das en el periodo comprendido entre ambos suce-
SOS.

Los terneros se venden, con un peso
promedio de 170 kg., ya sea a través de un con-
signatario o directamente a un productor, para ser
engordados en campos de invernada. Para las
terneras, el peso promedio de venta se SUpuso en
160 kg.. Las vacas y los toros de descarte se ven-

den en 370 y 500 kg. respectivamente. El precio de
venta de los terneros resulta de calcular el prome-
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::stel ;re;im de terneros en remate feria Para los

es de Marzo - | A

supondremos se rsat?;::: :::tz ZHQ fecha T
e los mismos.

El gasto en personal estd calculado en
base al supuesto del requerimiento de una persona
cada 700 animales, a un costo estimado en $7500
al ano, segun datos extraidos de la revista Marge-
nes Agropecuarios. Para los gastos en sanidad del
rodeo, expresados en $ por vaca, se supone un
planteo de intensidad media, que incluye la vacu-
nacion contra la aftosa, tratamiento para el car-
blunco, brucelosis, desparasitacion, mosca de los
cuernos, revisacion de toros, tacto y vibriosis. El
mismo arroja un costo total para el ultimo ciclo de $
8,3 por vaca.

Otros gastos supuestos estan referidos al
costo de renovacion de pasturas, y a los gastos de
compra y venta, calculados como un 8 y 7% res-
pectivamente del monto bruto de esas operacio-

nes.

Analisis de resultados

El analisis de este indicador comprende
las campanas 95-96, 96-97 y 97-98. En la primera
de ellas. se observan los efectos que tuvo sobre la
actividad la fuerte sequia que afecto casi por igual
a todos los partidos de la regién. La principal con-
secuencia fue una fuerte caida en el porcentaje de
prefiez obtenido. Segun un trabajo realizado sobre
campos ubicados en la provincia de Buenos Aires,
sur de Santa Fe y centro y sur de Cérdoba, el por-
centaje de prenez cayd un 4% en promedio, con
extremos de casi 20%, mientras que a nivel pais, se
estima que la caida puede haber estado alrededor
del 10% en promedio.

Los resultados para la campana en Cues-
tion muestran un margen bruto muy bajo, de apé-
nas $17 por hectarea, e incluso negativo para el
planteo de menor carga animal por hectarea (-
$4,50). No solo la sequia ayudo a este resultado.
ya que también los precios se encontraban en la
fecha de venta un 6% por debajo del promedio

observado en los afnos 1992 - 1995.
Para la campana del ano 96-97, los resul-

tados mejoraron debido a las favorables condicCio-
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nes climaticas, que permitieron retornar a los indi-
ces de prenez y destete observados en la region
historicamente. Si bien los margenes mostraron en
ambos casos una suba muy importante en relacion
al ano anterior, de alrededor del 130% para el
planteo de menor carga animal y de 96% para el
planteo restante, en términos absolutos, los valores
del margen bruto de la actividad siguen siendo

muy bajos* ($1.39 y $32.09 para cada uno de |os
planteos).

En la Gltima campana (anos 97-98), se ob-
serva una sustancial mejora en el indicador con
respecto a las campanas anteriores. La causas de
la misma radican en las condiciones climaticas
favorables y en un fuerte aumento en el precio de
la hacienda en general, que para el caso de terne-
ros muestra un aumento de un ano a otro de mas
del 40% (abr/may 97 a abr/may 98). Los margenes
brutos ascienden a $15 y $54 por hectarea para
Cada uno de los planteos supuestos.

El comportamiento del indicador del mar-
gen bruto de la actividad de cria en |la region se ve
afectado por dos factores principalmente.

El primero de ellos es el precio de la ha-
cienda, que ha mostrado una marcada evolucion
Positiva desde mediados del ano 1995 hasta la
fecha, pasando de $0.73 a $1,36 el kilo en prome-
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senta una suba de mas del 80% en el termino de

tres anos. El vuelco masivo hacia Ia agricultura
originado en el crecimiento de los precios agricolas
Provoco un aumento de la superficie sembrada
restando tierras a la actividad ganadera, que vic
disminuir su stock en mas de 2 millones y medio a
nivel pais, y casi un 20% ( 330.000 animales) en la
region”’, fue en parte responsable de el comporta-
miento observado en los precios de la hacienda.
=I segundo factor, que tambien influye so-
bre el primero, radica en llos bajos indices de pre-

nez debido a la deficitaria alimentacion a conse-
cuencia de la sequia.

La sensibilidad del indicador ante estos
dos factores se observa en el cuadro adjunto, pu-
diendose ver que ante subas de un 5% en el pre-
cio, el margen bruto de la actividad asciende un
15% para el planteo de menor carga animal y un
8% para el de mayor receptividad. Los valores de
sensibilidad con respecto al porcentaje de fertilidad
o prenez, indican que ante variaciones positivas de
un 5% en el mismo, el margen bruto de la actividad
de cria para los campos de la region variara en
promedio un 14% para los campos con menor
capacidad de carga y un 7,8% para los que permi-
ten una mayor carga de animales por hectarea. LOS
resultados se invierten in iguales porcentajes pero

|
1997 - 1998 1996 - 1997 1995 - 1996
Planteo 1 Planteo 2 Planteo 1 Planteo 2 Planteo 1 Planteo 2 |
$/ha $/ha $/ha $/ha $/ha $/ha
IngrEEEIS neto 45'? 91 4 32 5 65.0 25.0 499
Gastos comercializacion 37 7.3 2,6 5,2 2,0 4.0
42,0 84,1 29,9 59.8 23,0 45.9
L |
Gastos de personal 25.0 250 25,0 25,0 25,0 25,0
Gastos de sanidad 55 45 e 4.5 5o 45
CﬂﬂEEWﬂcifm de pasturas 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1
G
astos totales directos 27 3 29 6 27 3 59 6 57 3 29 6
M
‘___Ifgan bruto 14,7 54,5 2,5 30,2 4,4 16,3
- FO duccion del

mes de Mayo de 1998,

lo cual repre-

con signo negativo si sé supone unare




Estudios Especiales

#

5% en el precio o en el porcentaje de prenez. De
este analisis surge que los resultados de la activi-
dad son altamente sensibles a cambios en estas
variables. Un segundo aspecto a remarcar es que
de las variables escogidas, el productor puede
tener una influencia importante sobre el porcentaje
de vacas prenadas y por lo tanto en la rentabilidad
del negocio a traves de un manejo eficiente de los
rodeos. El tercer aspecto, es que esta idea se re-
fuerza para los planteos mas basicos ( de menor
carga animal) por su mayor sensibilidad a los cam-
bios.

La migracion de los productores hacia la
produccion agricola y la consecuente disminucion
del stock vacuno, se observa claramente para la
region, en aquellos partidos cuyos campos eran
mayormente dedicados a la actividad de cria (Villa-
rino, Patagones y Puan) que a partir de la campana
93/94 muestran un aumento muy importante en la
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zona, si tenemos en cuenta las aclaraciones he.-
chas en el nuimero anterior de esta revista® con
respecto al margen bruto de la actividag de siem-
bra de trigo en aquellos partidos con caracteristi-
cas de suelo y clima menos apropiados para |a
actividad. Comparando ambas actividades, se
observa que si bien los margenes de |a pProduccion
de trigo han sido mas elevados (campafas 1995-
18996 y 1997-1998), también las pérdidas, cuando
ocurren, son mayores en relacion a la cria. Estg
mayor variabilidad en los rendimientos de| trigo
significa que la actividad se ve expuesta a un ma-
yor riesgo que contrarresta los mayores rendi-
mientos.

Perspectivas

La fuerte caida observada en el precio del

Analisis de sensibilidad al precio del ternero
Variacion en el precio + 5%

Margen bruto (todo lo demas constante) $16,87 $58,84
Diferencia 15% 8%
Analisis de sensibilidad al porcentaje de prenez

Variacion en el porcentaje de prenez + 5%

Margen bruto (todo lo demas constante) $16,80 $58,71
Diferencia 14% 7,8%

su!aerficie destinada a la siembra de trigo. El caso
ma§ destacado es el del partido de Villarino que
:xhlbe Un aumento de casi el 50% en el area sem-
drada entre las Campanas 93/94 y 97/98, alcanzan-
© un pico de 140 mil hectareas i
en la ¢
96/97. Rt

—— Sin embargo, el desplazamiento de la ga-
f.a era por la agricultura no mejoré la condicién
| | -

nanciera y econémica de los productores de la

10

novillo en Liniers (mas de un 25%) a partir del mes
de Agosto, no repercutio en igual medida éen .El
precio del ternero (13%). Para la region, segun
fuentes de la revista Informe Ganadero, sé nbsei.wa
un crecimiento sostenido en la demanda de vien-
tres, como asi también en la retencion de terneras
en el destete. clara sefal de la intencién por pane
de los productores de recomponer el star.:lf. La
intencion de recomponer stocks éen los ultimos



ia

meses pre

DI

venta de 1
problemas d
otras fuentes de
bajos niveles d
rados por la creciente

senta dificultades por la menor disponi-

idad de creditos, generando presiones para la

erneros en aquellos productores con
e liquidez y dificultades para acceder a
financiamiento. Por otro lado, los
e rentabilidad pueden verse deterio-
presion fiscal generada por

|a inminente reforma impositiva.

' ver IAE N° 30
2 Al igual que lo menci

rior de esta revist
que se deb
adm. y

"Panorama ganadero en la region’.
onado para el trigo en la nota ante-

a, margen bruto NoO €S rentabilidad, ya
en descontar los gastos correspondientes a
estructura, que para campos de cria de la region

se encuentran alre -
. alrededor de los $1 0/2 por hEQTEr@a
’ Los partidos que se incluven e
yen en este estudio son: Bahia

Blanca.. Coronel Rosales, Puan, Villarino. Saavedra.
Tornquist. En los partidos de Cnel. Suarez. Cnel Pringles
y Cnel. Dorrego, debido a la mejor disponibilidad de pasty-
ras, predomina la actividad de invernada o engorde
4 . .

Con estos valores, si se consideran costos de adminis-
tracion y estructura, amortizaciones, impuestos y costos

financieros, la rentabilidad de la actividad es claramente

negativa.
> Ver IAE N° 39 Niveles de existencia y comercializacion

de ganado en la region.
5 er IAE N° 40 Indicador de margen bruto para el cultivo

de trigo en la region.

Margen bruto de la actividad de cria y siembra de trigo

Ganadena
Cria
Planteo 1
Campana $/ha
1995-1996 -4,38
1996-1997 2.65
1997-1998 14,69
Promedio 4.29
Coeficiente Variabilidad™* 225%
Rango Variabilidad** 13,94
-5,37

" Calculado como el desvio estandar sobre el promedio

 Maximos y minimos obtenidos a partir del coef. de variabihdad

Trigo

Planteo de siembra base
Rindes bajos

$/ha

42,54

-15.46

52,46

26,52
138%
63,20
-10,17

Evolucion de la superficie sembrada de trigo

300.000
250.000 -
200.000

8 150.000

100.000 -

50.000 -

Campanas

W Patagones [JPuan [ Villarnino

95/96 96/97
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La construccion de departamentos en Bahia Blanca

a La trayectoria de la construccion de departamentos ha presentado grandes
altibajos en 10S ultimos diez anos, con pIcos de actividad 1992, 1995y 1997. m Se
detecta una tendencia a construir unidades de mayor superficie individual, aunque los
funcionales también tienen un gran peso, en atencion a los requerimientos de
estudiantes de la zona que se inclinan por este tipo de construccion. wm [os
sectores con mayor participacion en la edificacion de departamentos son el Centro, el
Norte y el Noroeste. m [a modalidad mas habitual de construcciéon es la de
consorcio. m La interrupcion en el flujo de fondos de los consorcios constituye el
principal motivo de suspension de obras de construccion. m El tiempo promedio de
ejecucion de las obras ronda los cuatro anos. m El plazo de ejecucion previsto
tiende a acortarse a 1 o 2 anos. m [0S valores de los departamentos oscilan entre
los u$s 35.000 y los u$s 165.000, de acuerdo al numero de ambientes, la ubicacion,
la calidad de la construccion, etc.

El dinamismo adquirido durante los

ultimos anos por el sector de la construccion en

Bahia Blanca, fue especialmente significativo

dentro de la categoria viviendas, tal como se
senalo en la publicacion anterior. No obstante, el
crecimiento tambien alcanzod a los departamentos y
a los locales comerciales. El caso de los locales
resultd notorio en cuanto a superficie construida,
debido a la edificacion de grandes centros
comerciales en la ciudad, operada a partir de 1997.
En esta oportunidad, se hara referencia a la

evolucion en la construccion de departamentos.
Concretamente, se describiran las
tendencias de cantidad de permisos otorgados y
de superficie autorizada: la dinamica de la
construccion de departamentos nuevos por zonas;
el peso relativo de los departamentos dentro del
Sector y la evolucidn de la superficie promedio por
Permiso expedido. De esta manera, se podran
Identificar los sectores geograficos de la ciudad
que lideran la construccidon de esta categoria de
ifwmueble y también podra concluirse si, en los
ultimos tiempos, ha crecido la edificacidén de
dﬁpartamentns O no, o si, como en el caso de las
viviendas, se detecta una tendencia a construir
MENOs unidades pero de mayor superficie unitaria.
Para llevar a cabo el analisis descripto, se

12

empleara la informacion suministrada por los
expedientes de permisos de construccion
otorgados por la municipalidad entre 1989 y junio
de 1998.

Ante conviene aclarar que la
interpretacion de la cantidad de permisos difiere
segun el tipo de inmueble de que se trate. Para las
viviendas y los locales, cada autorizacion se
corresponde con una unidad a edificar. En el caso
de los departamentos, en cambio, esto nNo es asi.
la construcciéon de un edificio
se otorgara solo un

todo,

Si se tramita
horizontal, por ejemplo,
permiso, independientemente de la cantidad de
departamentos que el mismo posea. Sin embargo,
a fin de proporcionar una idea mas clara Yy
completa de la cantidad de unidades
habitacionales involucradas en la edificacion de
departamentos, se ha optado por asumir gue cada
una de ellas representa una autorizacion
individual'.

Para concluir el estudio, se presentaran
los resultados de un relevamiento de edificios
actualmente en construccion en Bahia Blanca, para
conocer caracteristicas mas puntuales de las obras
en ejecucién y complementar las estadisticas

disponibles.
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Tendencias de la construccion de

departamentﬂﬁ

De acuerdo a la metodologia senalada vy
tomando & 1282-1998. se solicitaron
autorizaciones para construir 3.600 departamentos
L3 suma de superficies autonzadas para esios

I'e

misos asciende a 224 mil metros cuadrados. o

periogo

per
que determina un tamano promedio cercano a l0s

Evolucion de la cantidad de permisos
otorgados para la construccion
de departamentos

numero de pearmisos

_T 12383 1990 1997 1992 1293 1934 1395 1396 1997 1oase

60 metros cuadrados por departamento.

La tendencia de la construccion de
departamentos ha sido oscilando en torno a las
400 unidades anuales aproximadamente. En el
perindm 1989-1998 se produjeron tres piIcOos de
actividad destacados. E primero de elios se

;egtstrm, al igual que en el caso de las viviendas, en
9921 ano en el que se concedieron mas de 600
autorizaciones. Los dos restantes tuvieron lugar en

1995 y 1997, con 640 y 712 permisos
respectivamente

La trayectoria en términos de superficie
s Zreaai;?gui_da Por la correspondiente al
conat s nz?c:mnes. En 1992 se tramitd la
e 1995“{:“ de rnas_ c_le 37.100 metros cuadrados.

+ 1@ superficie autorizada supero a los

32.300 metros
Yy en 1897 ascendid a mas d
Metros Cuadrados SR

uturgadgLa 5up§rﬁcie promedio por permiso

ha ido en progresivo
COMportamiento que tambié
Dﬁmgurias Vivienda y local
década, ¢ area media de

fue simil

aumento,
N ha tenido lugar en las
es. A principios de la
los departamentos era

algo superior a los 40 metros cuadrados. En Icos
ulttlmos tres anos. en cambio. la superficie unitanz
s& Nna colocado en tomo a los 65 metros

departamentos mas amplios de todo & peri
cromedio. las unidades edifica

L)
fu
N
(D
J
L]
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J
()
'I’_ﬁ
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L
i

superaron los 70 metros cuadrados

Resulita significativo e

retrocaso g

S, WP e

observado la edificacion ge

Evolucion de la cantidad de metros
cuadrados autorizados para la
construccion de departamentos

e lroes oo,

1998. Si bien en la ciudad puede observarse un
gran numero de obras en construccion, las mismas
corresponden a permisos tramitados durante el 97,
gue se estan llevando a cabo o concluyendo en el
presente ano. A pesar de que aun restan incorporar
las solicitudes de autorizacion del segundo
semestre, la informacion parcial correspondiente a
indica un total de permisos significativamente
inferior al del mismo periodo del ano anterior.
Considerando los resultados del primer semestre y
el actual contexto de encarecimiento del credito y
de mayor incertidumbre, se puede anticipar un
balance del afo caracterizado por un fuerte
desaceleracion en el ritmo de construcciones de
edificios.

Con respecto a las caracteristicas
habitacionales de los departamentos nNUevos
construidos entre 1989 y 1998, puede decirse que
la mayoria de ellos esta constituida por unidades
de tres y dos ambientes. Las primeros representan
el 38% de los departamentos concluidos en dicho

periodo y las segundas, el 36%. En segundo
término se destacan los funcionales, con un peso

13
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Jltimo se ubican los

departamentos de cuatro y cinco ambientes, con
participaciones del 9% y 1%, respectivamente. La
importante participacion de unidades pequenas se
debe, en buena parte, a los reqguerimientos de
estudiantes universitarios de la region de influencia
de Bahia Blanca que se radican transitoriamente en
la ciudad y se inclinan por este tipo de
construccion. Al respecto, €S notorio el avance en
la construccion de edificios horizontales en la zona
macrocentro-norte de |a ciudad, preferentemente
en las inmediaciones de la Universidad Nacional

relativo del 17%. Por

del Sur.

l|- - - -
Evolucion de la superficie promedio por
permiso otorgado para Ia
construccion de departamentos
Ano N° Superficie Superficie

Permisos promedio

| por permiso
1989 48 1.343 28,0
1990 314 14.484 46,1
1991 169 12.177 72,1
1992 601 37.131 61,8
1993 412 29.914 72,6
1994 450 32.281 71.7 |
1995 639 32.378 50,7 |
1996 194 13.194 68,0 i
1997 712 47.532 66,8 |
1998* 54 3.331 81,7

*hasta el mes de junio
Fuente: Departamento de Contralor de Obras Paruculares Municipali-

dad de BahiaBlanca - Estadistica de edificacion - Sector Privado

La dinamica por sectores?

| Cada sector de la ciudad presenta una
configuracion edilicia diferente: mientras que
algunas zonas se caracterizan por la presencia
Preponderante de viviendas, otras concentran

ma i

m:“ﬂf ‘cantidad de departamentos vy locales

- 2’?‘?‘?5 Yy, unas terceras, con mayor
pPonibilidad de terrenos, albergan amplios

::::;imn::;tjs industriales, De esta manera, se
it i inr:zgt resudenmales, administrativo-
crec:imienm. by riales, etc._‘Es por ello que el

a construccion a nivel de las

14

diferentfas categorias de inmueble no resulta
homogéneo entre las diferentes areas geograficas
de |la ciudad.

En el los departamentos, los
sectores centro y centro-norte han sido los que
presentaron el mayor peso relativo en la edificacion
de departamentos en los Ultimos diez anos. En
términos de cantidad de permisos expedidos, las
zonas mas dinamicas han sido el Centro, con el
48% de los expedientes tramitados desde 1989, el
sector Norte, con el 27% y el Noroeste, con el 13%.

En cuanto a superficie construida, la

caso de

mayor concentracion se produjo en dichos
]- . -
Evolucion de la superficie promedio
por permiso otorgado
r
. 74
|
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e los metros

sectores: el Centro particip® del 49% d
ceste, de!

cuadrados autorizados y €l Norte y Nor
18%.
Es interesante destacar que, €n los Ultimos

os, ha avanzado notoriamente el seclor
partamenms

las
[0}

dos an
Noreste en la construccion de de

nuevos. Cabe suponer Qqueg, a medida Queé
zonas en las que tipicamente S€ ubican

horizontales comienzan a saturar SsSus espacios.
empiezan a cobrar dinamismao nuevos sectores.

préximos a dichas zonas. Este es el caso del
Noreste que, desde 1997, registra cifras de
permisos tramitados Y de superficie autorizada sin
precedentes.

En el otro extremo
Sur, que nNO solicité nin

se encuenira el sector
gun permiso para la
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ficacion de departamentos en todo el periodo
ifica

d e
- siderado ge recuerda que é€n esta regio
N : |
e mayor peso los locales destinados a
tienen

idades comerciales & industriales. Otras zonas
acty la construccion de

fima participacion en
. Este. el Sudoeste y el

% de participacion, tanto
metros

con
departarnentﬂs son el

Sudeste, con tan solo el 1
en cantidad de permisos como en

cuadrados.

Posicion relativa de los sectores,

segun cantidad de permisos
otorgados en 1989 — 1998

Centro

Norte

Noroeste

Noresle t:]
Oeste [}
]

Sudeste

Sudoeslte

Este

Sur

50 100 150 200 250 300 350 400

[ I

numero de permisos

Resultados del relevamiento de
edificios en construccion

Para arribar

a una descripcidon mas
detallada de |a

edificacion actual de
departamentos, se realizé un relevamiento en un
amplio sector de la ciudad. Esta area concentra un
elevada Proporcion de los edificios en construccién
ROy en Bahia Blanca. Se identificaron mas de 40
‘:;zsa-dﬂl:;a parte importante de los edificios

© encuentra en la etapa final de la obre.
Otros ya estan concluidos y sélo requieren una

terminacién de detalles finos. También se han
detectado varios edifi
distintos Porcentajes
abandonada Estos c
el 10% del| total.

Cios de diversa antigiiedad vy
de culminacién con “obra
onforman aproximadamente

La mayor parte de los edificios en

ejecucion (50%) se localiza en el Centro de |z
ciudad. Otras zonas dinamicas en este tipo de
edificacion son el Norte y el Noroeste, en donde =sc
detectd, respectivamente, el 35% y 13% de |as
obras. El 3% restante corresponde al
Sudeste de Bahia Blanca. A fin de brindar
informacion mas especifica de cada sector. se
procedio a subdividir cada uno en areas mas
pequenas. Al final de la nota se presenta el detalle

sector

- - —
Posicion relativa de los sectores,
segun superficie

permisada en 1989 - 1998

Nore

MNoroeste

QOeste
Noresle ':l
Sudeste I[]

Sudoeste 1|]
0

Este

Sur |

0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000

metros cuadrados permisados |

. ' . # . |
de la delimitacidén de las mismas, un mapa en e
gue se senalan los subsectores obtenidos y un
cuadro en el que se sintetizan |as principales

icho
caracteristicas de cada uno de ellos. En dic
al total de

cuadro se hace referencia I
* . , as
departamentos en obra, la participacion de =
* ecl
diferentes categorias en el total Y los Pr

promedio de las mismas.
La modalidad

construccién es la de cons ' >
ejecuciébn de obras con fondos propios

inversores conforma el 35% de los casos. e
En cuanto a las caracteristi
e observa
habitacionales de los edificios iniciados, sﬂamentos
un porcentaje superior al 50% en depa

de dos ambientes. Le siguen én irnp;rrtanc:& ij:
departamentos de mas de dos ambliente‘::e C:.:,,r_.-.
participan con el 40%. El peso reiatrvombieme)
funcionales (departamentos de un &

i ‘sos: 3%. Por
coincide con el correspondiente a pl?l:f =
encuentran |0S semipIsos,

mas habitual de

orcio, en tanto que la
los

dltimo se

15
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representan el oo, de los departamentos en

construccion.
E| valor de los departamentos va desde

los 35 mil hasta los 165 mil dolares y depende de la
~antidad de ambientes, de |a ubicacion del edificio
y de la calidad de la construccion, entre Otros
tactores. El detalle de las cotizaciones, para cada
tipo de departamento s€ detalla en el cuadro que

se ofrece al final de la nota.
La mayor parte de los edificios en obra

(57%) se inicid en los anos 1994 y 1995. Este
segmento esta compuesto basicamente por
departamentos de dos ambientes O mas. Un 21%
comenzd a edificarse antes de 1994. Una buena
porcién de este grupo esta conformada por piSOSs.
Es légico esperar que la construccion de pisos
demore mas anos, ya que, como se trata de un tipo
de edificacidn de mayor calidad y requiere de
mayores gastos, resulta propensa a suspensiones
y demoras en los plazos cuando estas son
encaradas por consorcios. Por ultimo, un 21% de
los edificios se inicid en el presente ano.

Con respecto a la fecha prevista de
finalizacion de obras, puede decirse que la mitad
de los edificios relevados espera concluirse el ano
proximo. Un 25%, planea terminarse a fines de
1998 y otro 25% luego de 1999. Si los plazos .se
cumplen, entre fines este ano y mediados de 1999,
habra en la ciudad una importante oferta de
departamentos de dos y mas ambientes.
Asimismo, a partir del 2000, se lanzaran a la venta
mas unidades de pisos y semipisos.

Segun los datos suministrados por las
empresas  constructoras Yy las entidades
comercializadoras, el promedio de tiempo de
ejecucion de las obras es de 4 anos. Sin embargo,
y seguramente a raiz del impulso conferido por la
mayor dinamica y exigencias del mercado
inmobiliario, las obras iniciadas en el ultimo ano
poseen plazos de ejecucion que van de los 12 a los
24 meses. Vale decir que, a fin de responder mas
competitivamente a los requerimientos 'del
mercado, los plazos se han acortado, al menos en
los planes. De todos modos, el fin de obra siempre
queda sujeto, en el caso de que la misma sea

llevada adelante por un consorcio, a la
disponibilidad de fondos de los consorcistas.
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Como es sabido, la interrupcion en el flujo de
fondos de los consorcios constituye el principal
motivo de suspension de obras. El panorama
cambia cuando existe financiacion bancaria. En
ese caso, los plazos tienden a cumplirse sin
extenderse mas alla de la fecha de culminacién
prevista.

Ultimamente, se ha extendido Ia
modalidad de ofrecer a la venta departamentos
construidos, por ejemplo, al 70% u 80%, con lo que
la terminacion fina queda a cargo del propietario.
Este tipo de operacion tiene multiples propositos.
En primer lugar, dejar a criterio del comprador,
segun sus preferencias, el completamiento de los
detalles. Esto incrementa las posibilidades de venta
de las unidades. En segunda instancia se pretende
disminuir el costo de la construccion, con lo cual,
se acortan plazos, se reducen riesgos y se puede
ofrecer un precio final mas bajo, y por tanto, mas
competitivo.

Otra modalidad frecuente, aunque menos
que la anterior, es la que consiste -en entregar el
departamento “en ruinas”. Un departamento se
considera “en ruinas” cuando aun le faltan algunas
etapas de la terminacién gruesa, tales como la
terminacion de pisos y cielorrasos o el acabado de
paredes (pintura). Es decir que cuando se opta por
esta alternativa, la unidad se entrega de manera
mucho mas precaria que en el caso anterior. EstO
no sdélo posibilita acortar el tiempo de obra Yy
ofrecer un precio mas bajo sino que permite al
comprador  conferir  al departamento  |a
configuracién arquitectonica y la ambientacion queé
desee. Sin dudas, esta opcion mejora el
rendimiento de la comercializacion de este tipo deé
inmueble. Algunas constructoras optan por dejar
uno o dos pisos en ruinas para que futuros
propietarios tengan la oportunidad de amnldar@s a
sus necesidades. Es asi como en ciertos edificios,
caracterizados por la presencia de departamentos
tres ambientes, por ejemplo, puede haber uno ©
dos pisos ocupados por pisos, semipisos O, e

algunos casos, oficinas. | .
Con respecto a la financiacion ofrecida

. 2 en
los potenciales interesados, €S dificil hablar
iciones
términos generales ya que no hay cnnd!crlo *
preestablecidas, a no ser que sea un banco el g
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financie. Cuando no hay un banco de por f’nedio, la
forma de pago, el monto del anticipo, el numero de
cuotas y el interés se pactan en forma
personalizada COM cada cliente. En cambio,
cuando interviene la financiacion de una entidad
bancaria, las condiciones son mas uniformes: tasa
variable del 10.5% al 11.5% en dolares;
tnanciacion del 75% al 85% del valor del inmueble;

plazos de 10 a 15 anos; ingresos minimos exigidos
que van de los 1.000 a los 1.300 pesos mensuales
y un valor de cuota que oscila entre los 140 y 160
dolares cada 10.000 ddlares solicitados, entre
otras.

*Nota: los datos de 1998 llegan hasta el mes de Junio.

Evolucion del numero de permisos de construccion para viviendas, por sector
Ano Centro Este Norte Noreste Noroeste Oeste Sur Sudeste Sudoeste n/e TOTAL
1989 - . 48 ; - - : ; . = 48
1890 10 - - - = : - 11 . 293 314
1991 61 - - ¥ - ; : - - 101 169
1992 56 - 6 = - 22 - 3 - 517 601
1993 148 - 38 - 47 - - S - 174 412
1994 14 6 31 9 48 5 - - 6 331 450
1995 6 - 30 . - . - - - 603 639
1996 - - . - - - . - - 194 194
1997 92 - 27 8 . - . - - 625 712
1998* 15 - 21 12 - 6 - - - - 54
Totales 362 6 201 36 95 33 0 16 6 2.838 3.593
* hasta el mes de junio - :
Nota: n/e significa “No especificado” y se debe a la falta del dato que consigna la ubicacién del permiso solicitado en cuestion.
Fuente: Departamento de Contralor de Obras Particulares — Municipalidad de Bahia Blanca - Estadistica de edificacion - Sector
Privado |
" or sector
Evolucion de la cantidad de m? permisados para la construccion de departamentos, P
TOTAL
Aic  Centro Este Norte Noreste Noroeste Oeste Sur Sudeste Sudoeste we ——
| : 1.343
1989 : - 1.343 _ . - - - -
1880 247 5 . 1 5 s & 527 - 13.710 14-:2;
1991 4.405 " : 525 ] s . 5 7.247 12. -
182 3480 - 325 ] . 1855 - ; . 31.471 37-;1 X
1983 10268 . 2222 : 2.076 . 178 - 15170 52'231
1994 919 276 2.121, 796 7.726 1333 - : 312 18.798 278
1995 288 - 1579 : : 5 . . 30511 32
19% ” = ' - i i . 1 3-1 94 1 3.1 94
1199::* 5.820 1.314 383 : : _ . 40.015 47-22?
1.082 985 743 , . . _ . 3.
To -
tales 26.509 276 9.889 2.447 9802 3709 O 705 312 170.116 223.765
;:;3 t:f' T“E de junio
- Nje g " o . .
F anifica "No especificado” Y se debe a |a falta del dato que consigna la ubicacién del permiso solicitado en cuestion
uente: De -
_ Privadg Partamento de Contralor de Obras Particulares - Municipalidad de Bahia Blanca - Estadistica de edificacién — Sector =
S '

17
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Resultados del relevamiento de edificios o
en construccion en Bahia Blanca

Ubicacion de los edificios relevados |
TOTAL 40  100%
Centro 20 50%
Norte 14 35%
Noroeste O 13%
Sudeste 1 3%
Caracteristicas de la construccion

Concepto Cantidad %
N2 de respuestas obtenidas (edificios de los cuales pudo obtenerse informacién) 20 100%
Cantidad total de departamentos 519 100%
Cantidad de departamentos de un ambiente 18 3%
Cantidad de departamentos de dos ambientes 266 51%
Cantidad de departamentos de mas de dos ambientes 209 40%
Cantidad de semipisos 8 2%
Cantidad de pisos 18 3%
Valor promedio de los departamentos de un ambiente ($) 35.700 -
Valor promedio de los departamentos de dos ambientes ($) 44.000 -
Valor promedio de los departamentos de dos o mas ambientes ($) 85.000 .
Valor promedio de los semipisos ($) 115.000 =
Valor promedio de los pisos ($) 165.000 -
Modalidad de construccion

Consorcio 40%
Consorcio al costo estricto 25%
Ejecucién de obra con fondos propios 35%

Plazos de obra

Cantidad de edificios con fecha de inico de obra anterior a 1994 21%
Cam'fdad de edificios con fecha de inico de obra entre 1994 o 1995 57%
g:::li:‘aj de edific’tas con fecha de inico de obra en 1998 i;:f
Cantidzd ::E edff!c!os con fecha prev?sta de finalizacft?n en 1998 50?;'
-t d: Ecdi!:!ufns con fecha prev!sta de f!nalfzac!?n en 1999 , S
i edi u".ncs con fecha prews—ta de finalizacion en despues de 1999 .

Promedio de las obras en anos

s
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Delimitacion de las zonas

ZONA | 19 DE Mayo, Urquiza, Canal Maldonado, Avenida Alem
ZONA |I: Zelarrayan, San Martin, Lavalle, Vias del Ferrocarril

ZONA Il 19 de Mayo, Avenida Alem, Canal maldonado, Zelarrayan
ZONA |V: Gorriti, 19 de Mayo, Zelarrayan, Canal Maldonado, Viamonte
ZONA V:

Gorriti, 19 de Mayo, Ze

arrayan, San Martin, Brandsen, Undiano, Darregueil

ra. Viamonte

\"J
ZONA Il ZONA 11l ZONA IV ZONA VYV

ZONA |

. a0
Cantidad total de departamentos 18 190 180 e 4%
Funcionales 2% 6% - 45%

o/
Departamentos de dos ambientes 50% 31% 65% 1o 51%
Departamentos de mas de dos ambientes 17% 57% 25% '
Semipisos : 4%
TS0s 33% 6%
Precios promedio en POSOS 40.000
Funcionales " 37.000 30.000 ' 45.000
EEpartarnentus de dos ambientes 36.000 47.600 42.000 42*50"*_’ 66,500
EDE_"'tarnentos de mas de dos ambientes 55.000 102.500 68.000 _
Semipisos - 100.000 .
P' .
L “UREE 137.500 185.000 2 el

e e e .
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< de vivienda en Bahia Blanca:
rreccion del déficit habitacional

m £/ gobierno argentino dispone anualmente de 900 millones de pesos para Ia
~onstruccion de vivienaas publicas. m La operatoria de estos programas se ha
descentralizado a lo largo de la década, lo que ha generado mejoras en la eficiencia
de los mismos. m La situacion habitacional de Bahia Blanca es buena en

comparacion con el resto del pais, y se ha visto muy beneficiada tarmbién con los

planes de viviendas publicas.

La posibilidad de acceder a una vivienda
en buenas condiciones es muy valorado por la
sociedad, ya que ésta satisface una necesidad
basica y hace a la mejora del bienestar de la po-
blacién, incidiendo en la calidad del desarrollo
familiar. Por esto, el déficit habitacional es uno de
los indicadores de las Necesidades Basicas Insa-
tisfechas (NBI) de la poblacion, fuertemente rela-
cionado con la pobreza.

Sin embargo, existen diversos motivos por
lOos cuales una familia no puede acceder a tener su
vivienda propia. Uno de ellos es el problema de
distribucion del ingreso en la sociedad, por el cual
un sector de la poblacion no puede disponer de
una vivienda propia porque no le alcanza su ingre-
so. Otro problema corresponde a las fallas de mer-
cado, cuando los oferentes de viviendas (empresas
constructoras) no producen las viviendas adecua-
das a la demanda potencial, tanto en cantidad
como en calidad; cuando no existe una oferta de
creditos hipotecarios, o bien cuando los requisitos
para acceder a un prestamo hipotecario son exce-
SIVOS.

Estas son las principales consideraciones
que se esgrimen, cuando se quiere justificar la
Intervencion del Estado en la oferta habitacional,
con el objetivo de facilitar a quienes se ven exclui-
dos del mercado, el acceso a los servicios y el
desarrollo que brinda la vivienda. A esto se le suma

20

la injerencia del Estado en la localizacion de las
mismas para un desarrollo urbano ordenado y
viable, en funcién de las dotaciones de infraes-
tructura basica existentes.

intervencion del Estado

Los planes de viviendas publicas que €n
general realiza el Estado, consisten en producir un
gran numero de unidades estandar que a lo sumo
difieren en el numero de habitaciones. Este tipo de
construccidn en serie de viviendas logra reducir 105
costos unitarios por vivienda y genera lo gue €n
economia se denomina "economias de escala’.

Sin embargo, el hecho de que se realicen
construcciones estandar hace que el Estado Nno
pueda atender a todas y cada una de las neces
dades de las distintas familias que van a acceder 2@
estas viviendas. Esto representa un problema ya
que pese a que el individuo sera subsidiado, NO
podra satisfacer sus preferencias y necesidades en
forma completa. Dentro de estas necesidades NO
satisfechas se incluye no poder elegir donde vivir Y
€N muchos casos, por regulaciones deficientes ©
restrictivas, no poder vender la vivienda subsidiada
Para trasladarse a otro lugar mas conveniente.

Evidentemente, si el Estado quisiera aten-
der las necesidades de cada uno de los deman-
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tes desaparecerian las economias de escala
danies.,

es Sse mencionaron, porque ya no seria

nt .
que 2 ciones en serie. Frente a

' i~ar construc
osible realiza | *
Zstas dificultades s€ considera que la mejor forma

parte del Estado es subsidiar la

do la libre eleccion del consu-

midor y la libré dispanibi!idad-dei bien adquirido. |
En el caso argentino, la politica habitacio-

nal desde mediados de los 70, fecha en que se€
cre6 el Fondo Nacional de Vivienda (FONAVI),

hasta inicios de los noventa mostré importantes
errores de implementacion que obstaculizaron las
soluciones y desaprovecharon importantes sumas
de dinero. Los programas fueron rigidos, orienta-
dos por el lado de la oferta, con baja productividad
de la inversion y un infimo nivel de recuperacion
crediticia y reinversion. Hasta el momento en que
se descentralizd su operatoria en 1992, el Gobierno
Federal establecia normas reglamentarias, evalua-
ba la aptitud de los organismos que intervenian en
los programas, ejercia la auditoria del sistema,
determinaba las prioridades de inversion y los
cupos de aplicacion, fijaba el sistema de seleccion
y determinaba la comisidén que percibian los Insti-
tutms: Provinciales de la Vivienda y el B.H.N. Las
E::?;ii :rir; l:asa ;‘E’Spcnsables por el re'p.agc: de
. autcridad‘ nacii lon que nuncaﬂ foe exigida por

nal. Esto determind que el recu-

er |
PEro sobre los ingresos fuera de sdlo el 2.5% en
Promedio.

de intervencion por
demanda, permitien

“ “Las fuentes de financiamiento del Fondo
Modificaron varias veces desde 1972 (ano de su

Creacio :
e T:I).I ::Eﬁ un primer momento, el financia-
el Fondo surgi | icic
a de laim o
de las rerm posicion de 2,5%

i ,
-y dneracmnes a cargo del empleador vy el
€ 1,5% sobre la venta de ganado vacu-

. y 19.876). E
Sanciongd |a Ley 21 Bpdioiih veglhicui g

de .
las remuneraciones a cargo del em-

DlEadur Sl e

Plid cm;*i:izae P:?hcm © privado, con lo cual se am-
ra .

hubo yn €mente. Posteriormente en 1980

d Nuevg

UNa nueva mo

modificacion por la cual se derivd
de los aportes de los trabajadores
rpartir de 1991, poco antes de su
ji:C;iQFsm de 1992) se introdujo

'On, por la cual el Fondo pasd

a ser integrado exclusivamente por el 33.6% del
Impuestos a los Combustibles.

La descentralizacion del nivel de adminis-
tracion y ejecucion del programa hacia los gobier-
nos provinciales mejoré de modo significativo el
desempeno del FONAVI en cuanto a la eficiencia
de la inversion. Las provincias, en general, restrin-
gen su participacion en la distribucion del credito,
concentrandose en la auditoria y asistencia tecnica.
Las operatorias a través de entidades intermedias
(sindicatos, cooperativas, etc.) que seleccionan a
los participantes tienen caracteristicas que las
acercan a un financiamiento "por el lado de la
demanda", lo cual reduce, por otra parte, los costos
de transaccion del programa.

Los problemas principales que subsisten
en esta operatoria son la dificultad de aplicar un
criterio objetivo para asignar los fondos entre las
distintas entidades intermedias y la presencia de
manejos discrecionales en los mecanismos de
adjudicacién de viviendas. Sumado a esto, los
criterios actuales suelen ocultar filtraciones en la
focalizacidn de los programas hacia poblacion de
mayores ingresos o sobrecostos de construccion.

Actualmente el Fondo cuenta con un prée-
supuesto anual cercano a los 900 millones de pe-
sos que se reparten entre las provincias segun un
cupo preestablecido. A Buenos Aires, que €S la
provincia que realiza el mayor aporte, le corres-
ponde un cupo mucho mas alto: 14,5 %, que re-
presenta unos 130 millones anuales. Ademas del
FONAVI la Provincia de Buenos Aires posee SU
propio Fondo, FOPROVI, compuesto por el 7% del
impuesto inmobiliario. El FOPROVI entra directa-
mente en una cuenta del Instituto, sin pasar pof
Rentas, y su monto estimado oscila entre los 10y

15 millones de ddlares por ano.

Por Ultimo. es necesario tener en cuenta
que el notable abaratamiento del crédito hipoteca-
rio privado en los ultimos afos hace cada veZz me-
nos necesaria la intervencion estatal en el finan-
ciamiento y la construccion de nuevas viviendas,
pero lo compromete aun mas en la oferta de Tuna
infraestructura publica adecuada. En tal sentido,

p en la
los esfuerzos estatales tenderian & enfcrcarF:rtE -
. " : - Ito
inversion en infraestructura urbana. amb g

esta fuera del alcance de los agentes privados.
21
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Situacion en Bahia Blanca

De acuerdo al Censo de 1991 habia en
Bahia Blanca un total de 78.941 viviendas, ocupa-
das por 81.666 hogares. La diferencia entre el total
de viviendas y hogares nos indica el déficit amplic
de viviendas existente en un determinado momen-
to, es decir, la cantidad de hogares que al no dis-
poner de una vivienda tienen que compartirla con
otros. De esta manera, observamos que en nuestra
cludad un 3,3% de los hogares no disponia en
1991 de una vivienda para residir. Este porcentaje
es, de todas maneras, inferior al que se observaba
en otras ciudades de similar tamano, y en el total
del pais.

lae 41

.

el 95% de la poblacidn Lahiens

E L{Jrltaba r-rr:}r'. !!"'1"'_,,-
doro o retrete con descarga

de agua Y el 92 59 <.
proveia de agua por caneris dentro de |a vy Jend -
=] =il =

En el periodo comprendids entre el Censo de 144-
- - |

y la Encuesta Permanente de Hogares de Octubre

de 1997, el nimero de Nogares en Banhis Blan-
] - ] L=

=

i

crecio un 8,6%. De acuerdo 3 ests fuente de .
= 1nfrr-

macion se habrian sumado alrededor de 76

4

nuevos hogares a los 81 666 ya existentes. Eq o

—

mMISMo periodo, se construyeron 9.500 viviendsa- y
departamentos nuevos segun surge de |os Derrm-
sOs de construccidn solicitados ante la Municipz|i-

dad. Esta construccién de viviendas publica- /

privadas implicaria un crecimiento del 12,.5% en &
parque habitacional. Esto podria estar Indicando

Porcentaje de hogares sin vivienda

——— -

| Neuquéen |

Parana |

Pais

Capital Federal |[

La Plata |

Gran Bs. As. |

Mar del Plata [

Bahia Blanca [ _ ]

0% 1% 2%

3::;/': 4% 5 Qf{i 6 7o

Fuente: CNPyV 1991

Por otra parte, del total de las viviendas
que se encontraban ocupadas en Bahia Blanca, un
9,2% presentaba condiciones deficitarias de habi-
tabilidad. Excepto por Capital Federal, este por-
centaje es también notablemente inferior al que se
observa en el resto de las ciudades, o que indica-
ria un desarrollo superior de Bahia Blanca respecto
al resto del pais en relacién a los problemas habi-
tacionales. Ademas, |a infraestructura de servicios
CON que se cuenta es buena ya que aproximada-
mente un 96% de las viviendas particulares conta-

ba en 1991 con agua por red pdblica, 70% con
Cloacas y 99% con electricidad. En ese mismo ano,

22

que en lo que va de la presente década el deficit
habitacional se ha reducido en nuestra ciudad, y2
que existirian menos hogares sin viviendas, y |2
calidad de las mismas ha mejorado debido a Ias
nuevas construcciones. Hay que tener en cuenia,
sin embargo, que el déficit no se ha reducido por €l
total de la diferencia entre viviendas y hogares
nuevos, ya que del stock de viviendas existentes sS€
van produciendo también salidas al demolerse
construcciones para construir otras en ese mMismo

terreno.
Pese a tener condiciones de habitabilidad

de viviendas superiores al resto de las ciudades de€
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la provincia, Bahia Blanca se ha visto a lo Iar;:f:;m de
los anos muy beneficiada con la construccion de
viviendas por parte del Estado. Tal es asi, que a lo
largo del periodo 1976 - 1996, Bahia Blanf:a ha
recibido cerca del doble de viviendas por habitante
que el Gran Buenos Aires, y una cantidad tambien
mayor que las restantes ciudades importantes del
interior como Mar del Platay La Plata.

De acuerdo a los datos de la Secretaria de la Vi-
vienda, entre los anos 1976y 1996 se construyeron
en Bahia Blanca un total de 2.587 viviendas a tra-
vés del Plan FONAVI, de las cuales el 45% se reali-
26 a partir de 1993. Esta situacion no es casual, ya
que a partir de ese ano se |e dio mayor impulso

Como se ha senalado anteriormente. |a
politica de viviendas se realiza actualmente a trayes

de entidades intermedias en el marco del denom;-
nado Programa Solidaridad. A pPartir de los datos
del Instituto Provincial de la Vivienda se constato
que por intermedio de esta operatoria se constru-
yeron en Bahia Blanca 404 viviendas hasta el mes
de Octubre de 1998, estando en |Ia etapa de cons-
truccion otras 1100. En la construcciéon de estas

viviendas participaron 10 sindicatos y 10 cooperati-
vas.

En este programa las entidades interme-
dias son las responsables de buscar las tierras |a
empresa constructora, la empresa comercializado-

Porcentaje de viviendas deficitarias

ma s

Gran Bs. As, [
Total Pais

Parana

Mar del Plata
La Plata
Neuquen

Bahia Blanca

Capital Federal

10 15 20

en porcentaje |

Fuente: CNPyV 1991

a la ‘cmnstruc:cic':n de viviendas en el interior de la
Provincia, que recibié cerca del 70% del total de las
C?”Struccinnesi La justificacion de darle mas énfa-
SIS al interior fue arraigar a la poblacién y generar
Mas fuentes de trabajo, pPara evitar que se produz-

ca u | ic ~ -
Na migracion Sostenida hacia el Gran Buenos

Aire .
S de personas sin empleo, y se empeoren |ogi-

g las condiciones de vivienda. Por otra
e, ;
. S€ contaba con los 600 millones de dolares
ale i g
S del Ente de Reparacion Histérica del Co-

Nurban i :
Sié O que le Permitio realizar una fuerte inver-

Nen; =
.n INnfraestructura de servicios en el Gran Bue-
NOs Ajres

ra, realiza la suscripcion y se hacen responsables
ante los solicitantes. Luego se presentan al lnstitgtfrr
Provincial de la Vivienda como candidatas 4 rec@r
su apoyo financiero presentando planos de in-
fraestructura aprobados, libre deuda de terreno.
proyecto aprobado por el Municipio, y datos de 10S
grupos familiares.

Se firma un convenio de intencion entre el
IPV y la entidad, en cuyo marco sS€ prﬂduce. una
cesidn de tierras a la Provincia, mediante escritura.

El IPV financia una parte del emprendimiento. equt

valente en promedio a unas o5/26 viviendas, po!

montos unitarios de $11.500 a $13.000, que pue-
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den extenderse a un maximo de $18.000 (sobre la
base de un precio de construccion de 3$500 por
m?). Sobre el monto total convenido el IPV adelanta
el 25%. Luego controla mes a mes e| estado de la
obra (porcentaje de avance), y en base a eso va
integrando su aporte financiero.

A partir de la toma de posesion los pro-
pietarios realizan una escritura con hipoteca, como
hace normalmente el BHN, quien se encarga a
partir de ese momento de cobrarle mensualmente
a los particulares.

El IPV no habilita planes de mas de 25 a
40 viviendas, porque su politica es que haya mu-
chos planes de diferentes entidades construyendo
de a pocas viviendas, contrariamente a |lo que
sucedia antes, cuando los planes eran muchas
casas, y habia que esperar mucho tiempo para
entregarlas. Una vez finalizadas (o a punto de ha-
cerlo), la entidad intermedia puede pedir la amplia-
cion del plan, y se la habilita para construir mas.

De acuerdo al relevamiento realizado en
los planes de vivienda que actualmente se estan
llevando a cabo a través del Programa Solidaridad

en la ciudad de Bahia Blanca, se observa que la
superficie de las viviendas es en promedio de unos
85 m®, y los lotes varian entre los 200 m?y los 450
m®. En los precios de las viviendas se observa una

gran dispersion, ya que se han registrado valores
entre 13.500 y 45.000 pesos. Los plazos de finan-

ciacion son en general de 15 anos, aungue en
algunos casos se llega a los 20 afos.

En general se observa que ninguna de las
entidades intermedias realiza un proceso de selec-

cion de Inscriptos demasiado elaborado, o cya

podria derivar en problemas de discrecionalidad en
la adjudicacion.

Comentarios finales

El gobierno argentino ha tenido
una muy activa participacion en la construccidn
publica de viviendas, con el objetivo de intentar
solucionar los problemas habitacionales de uns
porcion de su poblacién que no tiene acceso a una
vivienda en buenas condiciones. Actualmente se
destinan a tal efecto alrededor de 900 millones de
pesos anuales, que son repartidos a las provincias
de acuerdo a un porcentaje preestablecido. El uso
de estos fondos por parte de las provincias se ha
descentralizado y el nivel de decision y control se
encuentra mas cercano al de realizacion de las
obras, lo que permitiria suponer que se ha produ-
cido una mejora en la eficiencia de la asignacion de
los fondos.

En el caso puntual de nuestra ciudad, este
nuevo mecanismo ha permitido incrementar la
cantidad de viviendas publicas en construccion
Por otro lado, es importante remarcar que en ter-
minos comparativos, la situacién habitacional local
es relativamente buena, tanto en el nivel de acceso
a viviendas, como en la calidad de las mismas.
Sumado esto a su bajo crecimiento poblacional.
cabria esperar una progresiva correccion del deficit
habitacional, prolongando la tendencia registrada
en los ultimos anos.

10

Viviendas puablicas por cada mil habitantes, 1976 -1986
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El problema del PAMI

_ |4 situacion actual de la cobertura sanitaria de los jubilados obliga a yn analisjs
més detallado de I0s hechos. m E| problema de financiacion tiene raices internas g
mismo sistema que son de dificil resolucion. m En la ciudad existen aproximadamente

36.000 afiliados directamente afectados.

Actualmente en Argentina la cobertura
médico social de los jubilados, pensionados y su
nlcleo familiar dependientes del Sistema Nacional
de Prevision Social, se encuentra a cargo de un
ente publico no estatal conocido COmMO PAMI,
creado en el ano 1971 a tal efecto.

En términos muy generales, existen dos
clases de regimenes previsionales: los sistemas de
capitalizacion y los de reparto.

La caracteristica principal de los primeros,
es que los aportes de cada uno de |os trabajadores
conforman una cuenta individual Yy se van
acumulando a lo largo de los anos de vida activa
de los mismos, rindiendo ademas una ganancia
por capitalizacion. De ese modo, al momento del
retiro la remuneracion de las personas estara en
funcion de la renta generada por los propios
fondos, independientemente de la conducta de los
demas individuos de la sociedad.

Sin embargo, en el caso de los regimenes
de reparto, los aportes de cada afiliado actual se
utilizan para Pagar los beneficios de los retirados
del momento, es decir que existe una especie de

dCuerdo o contrato entre las generaciones donde la
PDblaT:ici':-n activa financia a la pasiva recibiendo a
cambio una promesa de beneficios futuros.
1no de l;—:iz: de esta brev.e explicgcién de cada
S deﬂf‘-, S'.E p.uede |ntrudui:1r el pilanteF} de
régimen. du ° Gij\.'lbﬂadﬂs gque aun estan F}fajﬂ 2|
Pasivos beneﬁ:i:d& dado que la generacion de
a en el momento actual, no es

Quien T
Va a retribuir a los que aportaron los recursos

Necesari o
aros  para su subsistencia, d<écual es la

garant; ‘
ACtual 2@ Qque tienen los trabajadores  activos
ales de cobrar sSus bene

iubilare ficios al momento de
Diche, © ¥ de asegurar su cobertura de salud?
e —_
" Olras palabras, équién puede asegurar

que el sistema pueda financiarse? En Ultima
iInstancia, el responsable es el gobierno de turno
que debera procurar los fondos para hacer frente =
los compromisos, tanto salariales
cobertura en salud de sus afiliados.

COmo Qe

Las caracteristicas de los seguros de
salud

Podria decirse que la obra social de los
jubilados es un seguro de salud donde no hay
diferentes opciones de cobertura, mientras que
existe variabilidad en la cantidad de atencion
medica que cada asegurado reguiere.

Los seguros de salud, tanto publicos
como privados, poseen caracteristicas particulares
relacionadas con problemas de informacion que
generan algunas dificultades de provision.

En primer lugar, hay ocasiones en que el
paciente puede influir sopre su propia necesrgat:i
de atencién, sin conocimiento de su obra social .
A modo de ejemplo puede senalarse el caso en
que los individuos pueden tomar pocas ©
inadecuadas medidas de prevencion deteriorando

' ion de
asi su salud como consecuencia de la posesio

i ' na
una obra social, lo que en definitiva determina u

- Te itaria.
necesidad posterior de mayor atencion S#ﬂt .
e
La situacion inversa puede llevar a |0S pacien

' ! ' estas
sobreconsumir prestaciones mnecesarlag. En
la obra social la gue€

ni el paciente ni oS
activos de a
ecesarias)
amientos.

circunstancias, como es
financia los tratamientos,
meédicos (que son tambien actores
situacion. al realizar las prescripciones n
asumen ningun costo privado de los trat ! -
Este es el problema de |a existencia de "terce

1blico
pagadores”, ya sea que se trate del sector pui,—DE
como es el caso de PAMI. o de IoS seg
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privados. S| bien. existen diversos mecanismos que pagos a proveedores. Este es el pring |
’ . a g Clpa
pretenden  eliminar esta dificultad, como la  problema que actuaimente afecta a |a obra socja|
; - i : IS
franquicia (donde los pacientes pagan los primeros de la poblacion pasiva.

X pesos) O el coseguro (donde los pacientes se
hacen cargo de un porcentaje del tratamiento),
ninguno de ellos resuelve completamente el
problema ni enfrenta a los pacientes al verdadero
costo de la atencion de su salud. El resgo moral
tiene entonces importantes consecuencias ya que
al aumentar la demanda de los pacientes, es
probable que se incrementen |los precios de los
seguros porque la cantidad necesaria para
financiar el seguro de salud aumentara, con lo cual
también aumentara |lo que debera pagar cada
afiliado”.

La segunda caracteristica® a la que no
escapan los seguros de salud en general, es la

existencia de distintos niveles de riesgo entre los

asegurados. En otras palabras, no todos los
individuos tienen I|la misma probabilidad de
enfermarse. Como el costo del seguro esta

relacionado con el riesgo de los individuos, si se
establece de acuerdo al riesgo promedio resultara
elevado para las personas que tienen bajas
probabilidades de sufrir enfermedades y se veran
iIncentivados a no asegurarse, pero si la adhesion a
una obra social es obligatoria, deberan pagar el
precio establecido rompiéndose de ese modo- la
vinculacion entre el costo del seguro y el riesgo
asociado.

En el caso de PAMI, como los aportes se
hacen en funcidn de los salarios y rentas de los
Individuos, de todos modos dicho vinculo no
existe. Los fondos para su financiacion provienen
de los aportes patronales y personales de los
trabajadores en relacion de dependencia, 1os
aportes de los trabajadores autonomos, los aportes
de los mismos jubilados y pensionados, y tambien
de contribuciones del estado nacional.

Es asi entonces que, ante dificultades de
financiacion del sistema, no se aumenta el costo
que asume cada individuo sino que comunmente
se incrementan los aportes del estado provenientes
de rentas generales (es decir, no recaudados

especificamente para la financiacion del sistema de

seguridad social), o se incurre en otros
mecanismos como la cesacion o postergacion de

26

La respuesta de los Prestadores

Ante incumplimientos POr parte de PAM|
los prestadores, a pesar de estar Interesados er;
mantener la atencion de los jubilados que
representan  una importante porcion de |a
poblacion, pueden reaccionar de modo diferente
Segun sean entes publicos o privados.

En el primero de los casos. los hospitales
publicos, tienen en Ultima instancia la posibilidad
de recibir fondos adicionales del estado para cubrir
las deficiencias presupuestarias originadas en la
falta o postergacion de pagos. Por otra parte el
espiritu publico de los mismos sumado a las
caracteristicas de los pacientes que atienden los
centros de salud estatales, evita o atenla la
discriminacion entre los pacientes PAMI, los de
otras obras sociales y aquellos que no cuentan con
ningun tipo de cobertura y que en general no
pagan por los servicios recibidos. En sintesis, los
pacientes no se verian directamente afectados
excepto en los casos en que los servicios fueran
completamente suspendidos. Por supuesto no hay
que perder de vista que el hecho de tener gque
recurrir a un hospital publico para atenderse origina
otra serie de circunstancias (largas colas y turnos
alejados en el tiempo, entre otras) asociadas al
precio cero de la salud en los mismos y al exceso

de demanda®.
A diferencia de comentado anteriormente,

cuando se trata de prestadores privados, los
incumplimientos pueden llegar a poner en serias
dificultades la situacion financiera de los mMISmOs.
La necesidad de asegurar su propia uiabilidaq QE
servicio, y la imposibilidad de acumular d»:ef:c::ts
permanentes que [os conducirian a la gu;lebra;
puede hacer que en algunos casos sebhmne 5;
cupo de pacientes PAMI atendidos. Debido a jIﬂS
probabilidades de demoras © falta de .pagm, ;r
prestadores tambien pueden llegar a mcDrPGES
una “prima de riesgo” al precio de las prestacion

| | se
facturadas a PAMI para cubrirse, ¢€on lo cua

umir €l
incrementa el costo total que debe as
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de seguridad social, es decir
guales prestaciones lo gue
norama del financiamiento.

den llegar a suspenderse
sanitarias,

gistema nacional
debe pagar mas por |
plica aun mas el pa

En el caso extremo pue
todas |as practicas

mente solo las de extrema
eriora sustancialmente el
n “cubierta” por el sistema
n ejemplo claro esta dado
por la que atraviesan los

algunas ©
atendiéndoseé probable

urgencia lo que det

bienestar de |2 poblacio
de seguridad social. U
por la situacion actual

jubilados locales.

;Queé pasa en Bahia Blanca?

El problema local Nno €s menor, por el
iene una magnitud

contrario, puede asumirse que t
e de la poblacion

muy importante que afecta a part
de Bahia Blanca, y tambien de una amplia zona.
los directamente perjudicados  SON
principalmente, los jubilados y su grupo familiar a
cargo, Qque representan en la ciudad
aproximadamente 36.000 personas (cerca de un
12% de la poblacién total). Segun un estudio de
FIEL®. en el afno 1994 el gasto mensual por
beneficiario de PAMI en Bahia Blanca rondaba [0S
$43, lo que puede dar una idea de la magnitud en
juego si se multiplica dicha cifra por la cantidad de

afiliados locales.

Por oftra parte,. existen
perjudicados indirectos. Tal es el caso de las
farmacias y droguerias en el sector comercial, ante
la} suspension de los servicios. Los hospitales
publicos ven incrementada su demanda contando
con Igs mismas dotaciones ‘de recursos, |0 que
:::E:: la atencion y disminuye la calidad de los

aumentando las presiones
Z::;Tﬁizjarias. Los hospitales privados ven
- r;bl.: demanda, y también pueden
m—; v;SE emas presupuestarios. AsIiMisSMO,
uanilinigd altierada la actividad de los
oo Elnstltut.:::s de prestaciones sanitarias
Dl’ﬂfesiunam; mc?jraﬁas, eu:1tre otras), asi como los
e Serronte : icos dgcfrcadcs a la atencion de

e poblacion.

tambien

Comentarios finales

Como puede v
financiacion PAIEI y la :trjjcizL F;"Dblema s
p‘asivaf tiene matices de gravedad aenil:e\p::;'amén
situacion que No escapa a la realidad local. o
| Las caracteristicas propias d
funcionamiento del sistema hacen que se trate dz
una cuestion de dificil solucion.
| En primer lugar PAMI posee todas las
complicaciones de los sistemas de reparto, donde
el hecho de haber contribuido a financiar la salud
de los jubilados del pasado, no asegura en lo mas
minimo a los actuales la recepcion de beneficios.
En segundo término, no escapa a las

dificultades generales de los seguros de salud que
generan ineficiencias y problemas de incentivos
para su funcionamiento.

Asimismo, debe sumarse que |a poblacion
a la que debe asistir el sistema es gran

demandante de salud por definicion originando

erogaciones presupuestarias. al

importantes
entre el costo

mismo tiempo que no existe relacion
del seguro y el riesgo de cada paciente.
Todos estos aspectos
indefectiblemente en una disminucio
enestar de la poblacion afect
postergable cOmo es la salud.

concluyen
n importante

en el bl ada, en und

cuestion Im

. # = . Zar
' Fenémeno que en teoria S€ denomina resgo o a

, : J
asegurado puede influlr sobre su propit

moral, cuando el
riesgo a espaldas de su asegurador.
2 Aqui puede senalarse una diferencia. Si

privado, el aumento en el costo del mismo pu "
e atractivo para algunos individuos:

orio, como por ejem
traves de descu ,
ativa de eleccion.

el seguro €
ede haCE'I'
i el
que ya no result

seguro es obligat

obras sociales s€ financian a
dividuos, no hay altern

plo cuando® las

entos en oS

salarios de 10S in

4 Sin ser el te
de este estudio, puede hallarse U

: : sal
n “Algunas consideraciones sobre la

mismo e
ca en Bahia Blanca”, |IAE 39.

5 FIEL, "El sistema dé segurid

de
ad social, una prapuesta

reforma", pag. 61.



Precios

Indice de precios al consumidor

m La variacion del indice de precios al consumidor local del mes de s
del 0.17% mientras que en octubre resulto nula. m [as mediciones
INDEC fueron del 0% y -0.4%. m E| resultado acumulado anual para
asciende, hasta el momento, a 0.9% y para Capital Federal y Gran B
0.8%. m Las principales variaciones del bimestre fueron bajas y se pr
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eptiembre fue
respectivas de|
Bahia Blancs
uenos Aires g
odujer on en el

rubro Carnes, como consecuencia de la sobreoferta de vacunos y en Indumentaria
por el no cumplimiento de las expectativas empresariales asociadas al cambio de

temporada.

Panorama general

En Bahia Blanca, el indice de precios al
consumidor cerrdé con una variacion del 0.1% para
el mes de septiembre y del 0% para octubre. Con
estos resultados, la variacion acumulada anual
asciende a 0.9%. En tanto, la medicion llevada a
cabo por el INDEC para el ambito de la Capital
Federal y el Gran Buenos Aires, arrojo cambios del
0% y -0.4% para ambos meses, respectivamente.
El resultado acumulado anual correspondiente a
las estimaciones del INDEC es de 0.8%, es decir,
un 0.1% menor al registrado a nivel local.

Las variaciones registradas durante el ul-
timo bimestre a nivel de capitulos y de rubros fue-
ron practicamente las mismas en Bahia Blanca y en
Buenos Aires y respondieron a los mismos facto-
res. Concretamente cabe destacar la baja operada
en las carnes, como consecuencia de la sobreo-
ferta de vacunos y los descensos en los precios de
la indumentaria, por el no cumplimiento de las

expectativas empresariales asociadas al cambio de

temporada.
Panorama local

Mes de septiembre

Un aumento del 0.1% presentd el indice
?E Precios al consumidor local en el mes de sep-
n o . '
embre. Las variaciones de mayor incidencia en el

28

resultado general fueron las registradas en los
capitulos “Alimentos y Bebidas” (0.1%) e “indu-
mentaria” (-1.2%). En el primer caso, se produjeron
aumentos de relativa importancia en las verduras,
las bebidas alcohdlicas y los productos lacteos, y
bajas en las frutas frescas, las carnes y las infusio-
nes. Todos los cambios operados respondieron
mas bien a comportamientos competitivos de [os
hipermercados, basicamente, y, en minima medi-
da. a las condiciones coyunturales o estacionales
de oferta. En cuanto a la indumentaria, las bajas
observadas en el capitulo se atribuyen a las aun
vigentes liquidaciones de fin de temporada, a pesar
de haberse ya lanzado los articulos de nueva esta-
cidn. Los descensos de precios alcanzaron a la
mayoria de los rubros del grupo: ropa interif:vr y
exterior, calzado, telas, articulos de mercera y

accesorios.

Mas especificamente, en “Alimentos y Be-

- o
bidas” se produjeron aumentos Y también alguna

efecto neto general positi-
se destacaron |as

%), Bebidas alcoho-
s, lOS

bajas que generaron un
vo. Entre las alzas operadas
correspondientes a Verduras (7
licas (1.6%) y Lacteos (1 1%). A nivel producto o
aumentos mas significativos S€ registraron en ar
verduras, especificamente en el zapallo, € z‘apa;"
to. la cebolla, el tomate y €l morréon. Las I:JEIESFrj
precios, en tanto, se verificaron en los rubros

. r 5 re-
tas, Infusiones y Carnes. Dichas categorias P

3 %% res-
sentaron variaciones del 4.3%, -1% Y 0.8%



s frutas, las variedades que

hibieron 10S descensos mMas notorios fueron la
|

,ana, la naranja y el limén. En el caso de las
man -

es hubo bajas en la carne vacuna fresca (-
m

a L

?53«’) y también, aunque mas leve, en la carne de
D /o
ave (-0.4%).

Los cambios operados dentro de “Ali-
mentos Y Bebidas” obedecen, cada vez mas, a la
estrategia competitiva de los comercios locales vy
menos a las condiciones coyunturales y estacio-
nales de oferta. En general, cada semana, alguno
4e los super o hipermercados del medio encara
alguna campana de precios asociada a un grupo
de productos en particular. Luego, esta iniciativa es
seguida por el resto, inclusive por los comercios
menores, quienes responden con ofertas de otra
clase o similares. Este comportamiento competitivo
es solidamente respaldado con campanas publici-
tarias de todo tipo. En efecto, es notorio en Bahia
Blanca el incremento en el uso de recursos publi-
citarios tales como anuncios en el diario y en la
radio y folletos, entre otros. La extension de los
mismos es cada vez mayor y la presentacion, mas
cuidada.

Por tercer mes consecutivo “Indumentaria”
presento una baja de precios que, en esta oportu-
nidad, se extendié a todos los rubros que compo-
nen el capitulo. Concretamente, la ropa exterior
disminuyd un 3%, el calzado un 2%, los accesorios
un 2.5%, la ropa interior un 0.4% y las telas y arti-
Culos de merceria un 0.2%. A pesar de que ya se
E’fhiben los productos de nueva temporada, conti-
nuan las liquidaciones de articulos de invierno. Es
Probable que en octubre se opere algun aumento
€N el indice del capitulo, una vez que se intensifi-
que la demanda por articulos de nueva estacion.

Drnduierc?: "iﬂt? S.Eptiembre, préctif: WHRETS: [ O
(0.04% Erlacmn?s en el capitulo “Vivienda”
de lan]e.leLctu:S-Z c:je1 ajuste en los cuadros tarifarios
anterior, los LT:, y del gas, GPEradc} en el mes
Unica ringdiﬁcu _r?s Se mantuwerc..tn *estables. La
Pequefa en a:::lc}n, aunque de mmdenc}ia muy
Categoria “A| Eii rE“EUItadg g?neral, ocurrio en la
2 agosto. Quiler”, que varid un 0.2% en relacion

gar” p -,Eq”ipamientﬂ y funcionamiento del ho-
A0 uUn 0.04%. Esta nueva baja en los pro-

B — Precios

ductos y servicios relacionados con el funciona-
miento del hogar se concentro fundamentalmente
en los electrodomesticos, que disminuyeron un 1%
en relacion a agosto, y en el rubro Articulos de
limpieza, cuyo indice se redujo un 0.8%. En el caso
de los electrodomesticos, las oscilaciones en los
precios responden, al igual que ocurre en “Ali-
mentos y Bebidas”, a las iniciativas competitivas de
los centros comerciales por acaparar la mayor
parte de la demanda. Tambien en este caso inter-
vienen activamente los hipermercados.

El indice de “Transporte y Comunicacio-
nes” se redujo un 0.1%. El mes anterior se habia
producido un leve descenso en el rubro Automovi-
les. Es esta oportunidad el cambio del capitulo
estuvo dado por la baja operada en Funciona-
miento y mantenimiento de los vehiculos, mas
precisamente en el item Combustible y Lubricantes,
que disminuyd un 0.4% con respecto al releva-
miento anterior.

Dentro de “Educacion”, que presento un
alza del 0.2%, los utiles escolares aumentaron un
0.4%. En cambio, los precios de la educacion for-
mal y de otros servicios educativos (idiomas, cur
sos de computacion, etc.) no observaron cambios
en todo el ano.

El capitulo “Bienes y servicios varios” tuvo
una variacion del 0.1%. Concretamente |os pro-
ductos de tocador presentaron un descenso del
0.6%. En tanto, los articulos de tocador descarna-
bles aumentaron un 1.1% en relacion a agosto.
Estos cambios generaron un aumento del 0.2% en
el rubro Articulos para la higiene y el cuidado per

sonal, que fue el unico que explico la UEFIEI'C!‘EJH
general del capitulo. Los rubros Tabaco 'y Serviclos
para el cuidado personal permanecieron estables. _

Los capitulos sin cambios duranté sep

tiembre fueron “Salud” y “Egparcimiento .

Mes de octubre

-1or local
El indice de precios al c:mnsumidda 1oe
ion nula durante el mes' e "
encia de camblOos, sin
rarresta-

nulo. El

registré una variac
bre. Esto no implica la aus

una serie de aumentos y baj S eral
ron, determinando un resultado g

as que sé cont
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Preclios

principal cambio se produjo en el capitulo “Ali
mentos y Bebidas”, mas precisamente en el rubro
carnes, que bajé un 2.5% como consecuencia de
la sobreoterta actual de vacunos. Al respecto cabe
esperar que, en las proximas semanas, una vez
que las condiciones se normalicen, el precio de las

Variacion del IPC en Bahia Blanca
y Buenos Aires

1y e

A

i

T

1) A%,

(N g

wiye Ui rrwar Py il B

p— T N LT Capitil | ecdarnl Caan Hoenos Alos

l
carnes aumente. Otra variacion de incidencia signi-
ficativa fue la registrada en "Indumentaria”. A pesar
de que era previsible un aumento, por el cambio de
temporada, la merma en las ventas obligo a los
comercios a ofrecer precios mas bajos. Por otro
lado, la caida en el precio internacional de los tex:
tiles, influyé en el mismo sentido en los valores
locales del rubro Telas e hilados.

El capitulo “Alimentos y Bebidas" practi-
camente no registrd variaciones con respecto al
mes de septiembre. Sin embargo, se produjeron
algunos cambios significativos a nivel de rubros.
Concretamente, cabe destacar el caso de la carne,
que bajé un 2.5% durante el mes de octubre. Ya,
entre mediados de agosto y la primera mitad de
septiembre se habia producido una importante
baja. En los mercados de vacunos el kilo de ha-
cienda descendidé a menos de 90 centavos, cuando
el pico alcanzado en el afo habia sido de 1.3 pe-
sos. Esta caida se explica por la sobreoferta actual
de vacunos. A su vez, el exceso de oferta se debe
a varios factores tales como: la liquidacion de ha-
Clenda adquirida por los establecimientos durante
los meses de otono:; la necesidad de ventas debida
a la reduccién y el encarecimiento del crédito y a
necesidades de liquidez impostergables; la mayor
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disponibilidad de pasturas derivada de
:

|F15; 21T
temperaturas registradas Altag,

en el invierno vV de
nos, por los bajos precios de |o

esto hizo que la oferta, que

CJra
S IMISMos, etc [ Ol

normalmente

p | Se reduce.
urante la prirnavera, aumentara. Se

espery Quic,

an algunas semanas o meses e recupere ol stock
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de hacienda y |la oferta se normalice

| CCON O cual, o
precio de vacunos aumentaria (

56 estima que o

peso el kilogramo, en promedio) Fsto pPor i

puesto, se reflejara de inmediato en |
minoristas,

FI.’; t}{-J{r”.

Un leve aumento producido en la leche. |a
manteca y la crema, (1.4% en conjunto) aunque de
escasa magnitud, refle|o la caida en la produccion
de leche, debida a |as sequias y problemas cl
rentabilidad del sector, que origind el cierre e
algunos establecimientos tamberos. Otros cambios
de relatva 1importancia producidos en octubre
fueron; 2.3% en Aceites y grasas, 2% en Verdura:
frescas, 1% en Bebidas alcohdlicas y una baja del
1% en Frutas frescas

Por cuarto mes consecutivo “Indumenta
ria” presentd una baja de precios aunque, en esta
oportunidad, fue mas leve que las veces anteriores
(-0.22%). Sélo la ropa exterior de mujer observo un
aumento del 2%, que respondio a la colocacion de
articulos de nueva temporada. Sin embargo, esta
elevacion fue inferior a la esperada, por dos facto
res: en primer lugar, la caida en las ventas operada
durante los tres uUltimos meses, aun en el cambio
de temporada. En segundo termino, las ventas por
el dia de la madre resultaron sensiblemente intero
res a las registradas en anos anteriores. A nivel
nacional, la merma fue del orden del 15%. La ropa
exterior para hombre, en tanto, bajé de precio (
1%), en un intento de los comercios por compen
sar y recuperar las caidas en las ventas. La princi
pal baja en el capitulo "Indumentaria”, sin embar
go, se produjo en el rubro Telas e hilados, quU€
disminuyd un 2% en relacion a septiembre. Este
comportamiento se debe, en buena parte, a la
caida en el precio internacional del algodon y de
los textiles, como consecuencia de las importantes
exportaciones de China, que generaron un abun-
dante stock mundial.

La pequena variaciéon registrada en el c&
pitulo "Equipamiento y funcionamiento del hogarl j
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se debio al aumento observado por los
articulos de decoracion (3%). En contrapartida, los

ubros Menaje 'y Articulos de limpieza presentaron
r 1.1% y 0.8% respectivamente. El efecto

dichos cambios explica el resultado

(0.26%)

bajas del

combinado de ,

general del mes para esta categoria. | |
Dentro de "Transporte y Comunicaciones”

(-0.03%)., una pequena baja, de gscasa incidencia
en la variacion del indice de precios, tuvo lugar en
el rubro Automoviles (-0.03%). Un cambio similar se
habia producido en el mes de agosto. En dicha
oportunidad |a disminucion habia respondido al
lanzamiento de promociones y planes por parte de
\as diversas concesionarias. En octubre, la baja de
precios tuvo por objetivo alentar las ventas que,
durante las Ultimas semanas, se retrajeron sensi-
blemente. Esta tendencia tambien se ha corrobo-
rado a nivel nacional, en donde, en el ultimo mes,
el volumen de operaciones se redujo un 20%. Cabe
aclarar que la gama de vehiculos mas afectada es
aquella cuyos montos superan los 30.000 dolares.
Esto es asi porque, ante la (ncertidumbre por los
posibles efectos de la crisis, los clientes que resul-
tan mas cautelosos son aquellos que disponen de
mayor informacion y que no tienen una necesidad
Inmediata de cambiar el auto, por lo que postergan
la compra. Este segmento de publico es precisa-

Precios

mente, el que, en general, demanda |as unidades
de mayor valor. Si la situacién se Mantiene, ec
probable que, en los proximos meses. |as conce-
sionarias vendan sus stocks con IMmportantes liqui-
daciones, con |o que no se descarta un nuevo vy
mas contundente descenso de precios.

En el capitulo "Educacion”, que tuve ur
alza del 0.1%, un nuevo aumento registraron en
octubre los utiles y textos escolares. Con esta va.
riacion, el resultado anual acumulado asciende 3
5.2%. En tanto, los importes de |la educacién forma|
y de otros servicios educativos (idiomas, cursos de
computacion, etc.) se mantuvieron estables tal
como ocurrio en el resto del ano.

"Bienes y servicios varios” exhibio un leve
descenso durante el mes de octubre (-0.1%). El
cambio estuvo explicado por la categoria Articulos
de tocador, que bajo un 0.5% durante octubre. Este
cambio respondio basicamente a las ofertas lanza-
das por los super e hipermercados del medio. En
contraposicion, los articulos de tocador descarta-
bles aumentaron un 0.2%, contrarrestando par-
cialmente al aumento antes mencionado.

Por Ultimo, cabe mencionar que, en el mes
de octubre. no observaron cambios los capitulos

“Vivienda”, “Salud” y “Esparcimiento’.

Alimentos y Bebidas
Educacion

Bienes y Senicios Varios
Salud

Vivenda

Esparcimiento

Transporte y Comunicaciones

Eau
duiPamiento y Funcionamients del Hogar

Indumentaria

Variacion del Indice de Precios al Consumidor, por capitulos

ey
=

"
:
:
'

L

Dseptiembre @ octubre
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Sector Industria|

Sector industrial: evolucion EM| — CREEBBA

Resultados a nivel local

De acuerdo a los datos del Estimador Mensual
Industrial (EMI-CREEBBA), |a produccion manu-
facturera del mes de Septiembre en la ciudad de
Bahia Blanca ha disminuido un 9,8% con respecto
al mes anterior. La actividad del mes bajo analisis

Evolucion EMI Nivel General
Bahia Blanca y Total del Pais
(con estacionalidad)
Periodo Nivel General Variacion con
de la Industria mes anterior
B. Blanca Pais B. Blanca Pais
1997 100 100
ene-98 105,0 90,7
feb-98 9/7.8 89.4 -6,9% -1,4%
mar-98 105,2 104.1° 7,6% 16,4%
abr-98 105,1 103,9 -0,1% -0,2%
may-98 110,6 102,0 5,2% -1,8%
jun-98 103,5 104,7 -6,4% 2,6%
jul-98 104 .4 109,7 0,8% 4,7%
ago-98 85,7 108,4 -17.,9% -1,2%
Sep-98 77,4 108, 1 -9,8% -0,3%

disminuyé un 21% respecto al promedio de los
ultimos tres meses, y se situd un 22,7% por debajo

del periodo base. que es el promedio mensual del
ano 1997,

Fleaultadus sectoriales

‘ La explicacion de esta notable caida en el
Ndice del Estimador Mensual Industrial (EMI) es
que durante septiembre continuaron las paradas
‘F‘El Planta en el Polo Petroquimico, que se habian
Niclado a mediados del mes anterior. Estas para-
das ‘luvierc}n Inicio en el sector de Refinacion de
Petroleo y Gas. pero afectaron posteriormente a los

rubros Materias Quimicas Baésicas v Plasticos Pri-
marios, que utilizan como insumos a la produccion
del primer sector. Es importante resaltar que s
consideramos el nivel de produccion anterior 3 las
paradas para estos sectores, el indice general
estaria un 0,5% por encima del observado en ¢l
mes pasado, lo cual implica que no ha habido
grandes variaciones en el resto de los sectores, y
que en general han tenido un desempeno positivo.

Los sectores que han registrado incre-
mentos respecto al mes anterior han sido Agua y
Soda, Lacteos, Faena Vacuna y Fiambres y Embuti-
dos. Al igual que en los meses anteriores, el sector
que mejor desempeno presenta es el de "Lacteos”.
que ha crecido un 14,9% en el mes de Septiembre
y se encuentra en un volumen de produccion un
98,7% por encima del ano anterior. Es muy 1mpor-
tante también el crecimiento que ha tenido en Sep-
tiembre el sector de "Faena Vacuna", que aumento
su produccion un 19,8% respecto a agosto, y S€
encuentra ahora soélo un 5% por debajo de 10S
valores del ano pasado. La produccion de este
mes ha sido la mas alta en lo que va del ano, pere
este crecimiento se ha observado en general en los
frigorificos mas grandes. En |os proximos meses S.E
espera un comportamiento similar ya queé el precio
de la carne continia bajando, y esto motiva una

mayor oferta de productores ganaderos, que de-
ben enviar mas animales a faena para poder hacer
frente a sus compromisos financieros. |

E| sector de "Pastas Secas” s€ ha incre-
mentado un 9,3% en relacion a agosto, luego de
dos meses consecutivos con caidas que sumarﬂﬁ
un 13%. Este cambio de tendencia se ha produci-
do. sin embargo, en un clima de precios descen-
dentes, debido a la incorporacion de marcas P”f::
pias por parte de las grandes cadenas de ccmz_
cializacion. Ha sido importante tambien el ::rEUE
miento registrado en el sector "Agua Yy ?Udﬂ Clun
crecid un 22% respecto a agosto, esperandose
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sector Industrial
— Y
crecimiento aun mayor para el ultimo trimestre evoluciones desfav bl
, . : . . avor S 6 o il

debido a la cercania al periodo estival. Por ultimo, GiLie BB | aples en los distintos rubs
P . < _ onen ' R - 05

ol sector de "Fiambres y Embutidos ha crecido un P el EMI. Los mayores Crecimiant
. : corre ' n = — ' Ntoy
tendencia decreciente del mes ante- spondieron a agroquimicos (62,6%), aceit -
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6% y revirtio la

rior.
Ademas de las reducciones observadas

Polo Petroquimico, solo el sector de Edicion e
e Publicaciones Periodicas ha registra-
Agosto. Este sector
nte

en el
Impresion d
do disminuciones respecto a
ha caido por segundo mes consecutivo, y dura

septiembre ha disminuido su produccion un 16,1%.
Es de destacar que por primera vez desde el mes

de Febrero el sector esta en niveles de produccion
asado. En los sectores del

inferiores a los del ano p
Im-

Polo Petroquimico se han producido caidas
portantes, de un 46.7% en el sector de Materias

Quimicas Basicas, un 11% en el de Plasticos Pri-
marios, y un 6,6% en el de Refinacion de Petroleo y
Gas. A partir del 20 de septiembre aproximada-

mente se ha vuelto a operar a plena capacidad en
los sectores iniciales de esta cadena productiva,

por lo que en las semanas sucesivas se espera gque
todas las empresas retornen a sus niveles norma-

les.
La informacion presentada es el resultado

del calculo del Estimador Mensual Industrial (EMI
- CREEBBA), indicador que, desde Enero de 1998,
el Centro Regional de Estudios Econdémicos de
Bahia Blanca emplea para medir |a evolucion de la
produccion del sector manufacturero.

Los datos utilizados en el calculo del EMI
- CREEBBA provienen de un conjunto de infor-
mantes que pertenecen a empresas manufacture-
ras lideres. Los informantes proporcionan men-
sualmente datos de produccion, expresados en
unidades fisicas.

Resultados a nivel del pais'

| De acuerdo al Estimador Mensual Indus-
trial desarrollado por el INDEC, la producciéon in-
dlustr'ial d?l mes de Septiembre en el total del pais
dlsrnl_nuyc: un 0,1% respecto a igual mes del ano
anterior, y tuvo una caida del 0,3% respecto a

Agosto, sin tener en cuenta la estacionalidad.
o En el mes dﬂe septiembre de 1998 respecto
mes del ano anterior, predominaron las
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subproductos (23,4%), fibras sintéticas y artific

(16,8%), neumaticos (13,1%) y lacteos (| ; HLH.l;\i:;.-:.
su parte, las principales caidas se UhSFErLILH:}. | fH
hilados de algodon (-16,6%), carnes I'GiF:\'il { 1:];::..1”
y productos quimicos basicos (-14,2%). > BRI

Analisis Sectorial

La produccion de aceites y subproduc-
tos oleaginosos registra un importante incremento
tanto en septiembre como en el acumulado de los
nueve meses. La mayor disponibilidad de materia
prima y la significativa ampliacion de capacidad de
procesamiento de granos oleaginosos de firmas
lideres han permitido incrementar sostenidamente
las exportaciones a pesar de la caida de los pre-

cios internacionales.
La produccion de carnes blancas mues:

tra un crecimiento sostenido favorecida por la caida
en el precio relativo con respecto a las carnes 1o
jas. Cabe recordar gue por motivos estacionales
los volumenes comienzan a incrementarse hasta el
mes de diciembre. Es importante destacar que se

esta negociando entre empresarios brasilenos Y
la determinacion de un cupo para €l
Esto surge como
sta colocando

argentinos
ingreso de pollos desde Brasil.

consecuencia de que el pais vecino e .
en el mercado argentino excedentes de pdeUGCIGﬂ

a bajos precios.

L a industria lacte
durante los meses an
registrados

a continua con la evolu-

i iti tero-
cion positiva observada
res. Los mayores niveles de produccion

en septiembre se asocian, por una part

# ¥ F ¥ ' Inuer_
ampliacion de la oferta lactea vinculada con

' | : resas
siones realizadas pofr parte de ciertas Erﬂpl
altos niveles

lideres del sector, y por otra, con loS "\ la
cia Brasil. L

acion de leche en polvo ha "
roducto coloca

|lena ha originad®
|ladas con

de export
importancia de este altimo P
la plaza bras
onales vincu

polvo. U g
cializacior

principalmente en
importantes inversiones naci

el proceso de secado de leche en

de proyectos de inversion y de comer
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han comenzado a realizarse en Brasil por parte de
ciertas empresas lideres.

Entre las principales caidas tanto en la
comparacion de septiembre de 1998 con respecto
al mismo mes del ano anterior como en el acumu-
lado de los nueve meses se destacan las carnes
rojas, profundamente afectadas por el incremento
del precio de la hacienda. La variacion mensual
positiva de septiembre con respecto a agosto indi-
ca una pequena recuperacion en el nivel de activi-
dad beneficiada por la baja en |los precios.

Los agroquimicos tuvieron un fuerte cre-
cimiento en el mes de septiembre, ratificando la
tendencia del acumulado de los primeros nueve

meses. Debido al retraso de la siembra de trigo en
las zonas afectadas por la sequia de los ultimos
meses, se sumaron en septiembre parte de las
ventas de productos que usualmente correspon-
d_e"n a los meses de junio, julio y agosto. La expan-
sion de la actividad agricola promueve una cre-
c?ente produccion de herbicidas. En este rubro se
vfenen realizando inversiones que amplian la capa-
Cidad de planta para abastecer la creciente de-
manda local y las exportaciones. En algunos ca-
SOs, la aplicacién de herbicidas acompana el uso
dg nuevas variedades de semillas, obtenidas me-
diante recientes desarrollos biotecnoldgicos, que
pﬂseen .mayc}res niveles de resistencia. A titulo
Informativo se informa que la semilla y el herbicida
sg Comercializan conjuntamente y forman parte del
MISMO  bloque de operaciones comerciales de
algunas empresas lideres. También se observa el
desarrollo de nuevas presentaciones y, conse-
Cu§ntemente, surgieron plazas de exportaciéon en
Paises del Mercosur, China y Turquia.

Los gases industriales tuvieron un im-
r:grtante c::recimiento durante el mes de agosto de
arf;i:;t;f;s pgnc:ipalrne.nte a su utilizacion en las

" ——" e ca'pamdad productiva del area
fécni:ausir:ﬁ:dﬁudemas, se estéﬁ aplicando nuevas
e L h;mandan gases m'c‘:'iustriales como el
pete dno; de cc}mbustmn. utilizados para
e imemaeione esechos, Fequ_?rido por las nor-

ales de preservacion ambiental.
oo EnC:nmr:;a;ién a Iias materias primas plas-
& o e sem:*embre y en el acumulado

gistraron incrementos en compara-

) Sector Industrial

ciéon con los mismos periodos del ano pasado. Se
trata de un desempeno llamativo ya gue coincide,
en el caso de varias empresas del sector, con ba-
jos niveles de rentabilidad debido al descenso de
precios internacionales. Se trata de grandes plan-
tas de procesos de produccion continua cuya
oferta no es inmediatamente elastica frente a los
vaivenes de la tasa de rentabilidad. A esto se ana-
de el hecho de que en los ultimos dos anos algu-
nas companias aumentaron su capacidad de
planta como resultado de Ios pronosticos auspicio-
sos prevalecientes en ese momento, Asi, una mo-
mentanea interrupcion de las actividades, seria
aun Mmas costosa que continuar operando a perdi-
da. Ademas, como la actividad se destaca por sus
grandes inversiones, desde el inicio de los pro-
yectos se contemplan las fluctuaciones ciclicas de
la economia y el sector. De todos modos, la crisis
internacional tuvo un impacto mayor de lo previsto.
En otros paises de Latinoamerica se hallan demo-
rados algunos proyectos de inversion gque se en-
contraban en ejecucion, circunstancia parcialmente
positiva para los precios de la region en los proxi-
mos meses. El retroceso de las ventas el mercado
interno se explica por el la desaceleracion de la
produccion de las manufacturas de plastico, gue
también sufren las consecuencias de la creciente
competencia externa y del descenso de los precios
internacionales. En esta rama Se€ acentua el Im-
pacto de las restricciones crediticias y la suba de
las tasas de interés ya que el sector S€ caracteriza
por un bajo grado de concentracion.

El procesamiento de petroleo en el
de septiembre registro un leve incremento en céﬂﬁ-
paracion con el mismo mes del ano pasado. Mien-
tras las naftas tuvieron un aumento del YTS%' el
gas-oil, el gas licuado de petroleo y los lubricantes
no experimentaron variaciones significativas. Las

bajas se produjeron en fuel-oil y en diesel-oil. .E,n
los Ultimos meses se advierte una desa;glerECIDZ
del sector que se refleja en una disminucion deé I1a.*
ventas de naftas del 6 al 8%, motivada F’Gf e.l m-
cremento de la importacion, las paradas teRfCas
de plantas de proceso continuo, y €l mayor G

Je com I ‘ -oil 1armm-
bustibles | T

bién tuvo un menor nivel de cremmlent:; e
; o)
que la fuerte sequia sufrida al norte del RI

mes
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- ~ma mampeana) provoco una reduccion del
—~prada. La demanda de gas licuado de
S ~recio a un ntmo menort que en |0s Mmeses
O crecio

va que el clima benigno redujo el con-
' | las zonas

La menor fapricacion de productos qui-

micos basicos €n el mes

SU
iapricacion de

de septiembre encuentra
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cada por la falta de materna prima (etano)
situacion se debe a la parada de planta efec;t

por una empresa proveedora en el
ampliacion programada para
ses.

Esta

Juada
marco de yna

los pfﬂ){l Mmaos me-

' Esta seccion se realiza en base a la informacion men.
sual del INDEC

mar 98 abr ma jun jul se
SECTOR INDUSTRIAL y ) ago pt
- 103.3 102.6 109.,3 100,7 103,0 82,9 )
Refinacion de Petroleo y Gas & R Fire e 5 12 = 7_; 2
\Varacion mensual "= : s ) G _’ ) ; Rth
vanacion mensual sector a nivel del pais s = 8.4 -2.3 3.5 'EE 5.0 G.‘-:;' HS S
Vanacion acumulada EMI - CREEBBA 3.7 3? 9.6 1 ; 4.? -1 E_D r_‘% 1
vanacion acumulada EMI - INDEC 2,8 0.5 4.0 1.4 6.7 7.6 13,1
Materias Quimicas Basicas 121.,8 116.2 123.8 118.,3 112,4 68.6 36,6
variacion mensual % 16,2 -4.5 6.6 -3.5 -5,0 -39.0 -46.7
Variacion mensual sector a nivel del pais % ¥ "~ 6.0 90 1.0 50 0.1 -18.0 20
Variacion acumulada EMI - CREEBBA 22.3 17.8 24.3 19.8 14,9 -24.1 -70.8
Variacion acumulada EMI - INDEC -1.9 7.1 8.1 3. 3.0 -15,0 -17.0
Plasticos Primarios 104,3 114 1103 102.9 103,0 1021 91,0
Vanacion mensual % 5.7 8.5 -0.7 -8.7 0.1 -0,9 -10.9
Varnacion mensual sector a nivel del pais % **~ 12.0 -1.3 -0.8 0.8 -6.9 -0.3 -6.8
Vanacion acumulada EMI - CREEBBA 5.1 1.7 11.0 43 43 3.5 -7.5
Variacion acumulada EMI - INDEC 29 1.6 0.8 1.6 53 -5.6 -12.4
Pastas Secas ** 107.6 1118 1129 1163 1082 1011 1105
Variacion mensual % 39 39 1.0 29 -7:0 -6.6 10.5
Variacion acumulada EMI - CREEBBA 77 11.6 12.6 15.5 8.6 2.0 11.3
Edicion g_lmpresiﬁn de Publicaciones Periodicas ** 105,2 107,7 115.1 126.7 130.1 17,7 93,_'7
qana-:?pn mensual % 20.8 2 4 58 10.0 27 a5 -16.2
Vanacion acumulada EMI - CREEBBA 7.5 9.9 16.7 26.8 29,5 18.8 3.8 g
Faena Vacuna 69,6 66,5 71,9 73.5 79.1 79,3 95,
Variacion mensual % 17 2 a5 3 1 52 7 6 0.2 19.9
Varuacn:‘r:n mensual sector a nivel del pais % *** 12.7 -6.0 -6.3 0.3 -1.8 -2.0 o
Vaﬂat::u_:n acumulada EMI - CREEBBA 27.4 -31.9 237 21.4 -13,8 -13.6 E*i
Vanacion acumulada EMI - INDEC 85 -14 5 -20.8 -20.,5 -22.3 -24.3 19, |
Flambres y Embutidos ** 1113 1119 1107 1170 1186 949 Ll
| Vanacion mensual % 592 05 10 - 1.4 -20,0 .:_:,.g |
. v/ . 2 & : . :
| arnacion acumulada EMI - CREEBBA 112 11 .8 10.8 16.4 17.8 -2.3 e
I - - .5 ,
| Agf et 1051 1031 92,2 1225 547 991 ool
| vanamun mensual % 8 8 19 -10.5 32.8 .55.3 81.0 ?3'5 1
| anacic ' : : : :
| cion acumulada EMI - CREEBBA 5 4 35 7.0 25,8 -29.5 51,5 i
| 87 |
| B I 1252 1056 98,4 9,7 1257 1739 1?4 o |
| Variacién mensual % 0.5 15,7 6.8 -8,9 40.2 78 46 |
i PPy -, =12, -0, v ' : |
| Var}amt:_in mensual sector a nivel del pais % *** 4.7 -3.7 2.2 3.8 113 = 053 |
| zanat:fc?n acumulada EMI - CREEBBA 34,0 1B+:3 11,5 2,7 42.8 S QlE :
| aracion acumulada EMI - INDEC 17 1 208 A 14.8 a5 5.2 |
- : h |
l. _ Datos provisorios sujetos a reajustes |
1 " No existe una desaar i6 ~ : ; . r
| *** Los datos agregacion sectorial equivalente a nivel nacional |
| sectoriales a nivel pais se elaboran en base al estimador mensual industrial elaborado por INDEC |
| -
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Estimador Mensual Industrial (EMI) - INDEC, Septiembre 1998

Variaciones Porcentuales - Septiembre 1998
Respecto Respecto a igual Del acumulado Ene-Ago 1998
al ano mes del ano fespecto aigual periodo |
anterior anterior del ano anterior |
Carnes Rojas 4,9 14,6 4,9 |
Carnes Blancas 9,2 .9 12,65 |
Lacteos 4.6 116 14 8
Aceites y Subproductos 4.5 23,4 189
Harina de Trigo ; B2 21
Panaderia y Pastas 6.6 4,7 48
| Yerba Mate elaborada 2.9 16 8.4
ABAGT J; 1 3 9.1
Gaseosas /1 14,1 7
Cerveza 6,7 133 7.5 |
Cigarrillos 1.0 -1,6 1,0 |
Hilados de Algodon -8,6 16,6 109
Fibras sintéticas y artificiales 6,3 16,8 4 4
Tejidos -2.4 14 1 6.2
Papel y Carton 11,6 5 o
Manufacturas de Plastico 16, 1 0.8 03
Petroleo procesado 5.5 27 4 1
Productos quimicos basicos 2,0 14,2 4.8
Gases industriales 4.7 3,7 14 .4
Neumaticos 4.7 13,1 16,1
Negro de Humo -23.6 10,7 6,/
Agroquimicos 17.4 626 46 7
Materias primas plasticas 6.8 4.9 124
Cemento -2.2 5,8 . |
Otros materiales de construccion 3.8 5.7 6,3 |
Hierro primario 2.4 5 1 10 8 |
Acero crudo -9,2 2.1 4.4 |
Laminados en caliente 11,2 -10,5 3,3
Aluminio primario -3,6 -1,1 0 ‘
Automotores 2.1 0.3 16.9 |
| Metalmecanica exc. automotriz 0.7 9.3 1.4 |
Evolucion EMI | Refinacion de Petroleo y Gas J
Nivel General | Base 1997 = 100 |
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—e ) INABRIYAD - .« - & - - - BetNOA IO Inporacks ao plintc) ——ae—— 1 an s - = =
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Sector financiero

s Elimpacto de la crisis mundial se tradujo en mayores tasas de interés tanto activas
como pasivas. ® El nivel de préstamos y el de depositos disminuyeron su tasa de
crecimiento, notandose para estos ultimos un marcado transpaso de los realizados en
pesos hacia oS efectuados en dolares. m En la ciudad se registraron subas en las
tasas de los depositos a plazo fijo, como asi tambien en las exigidas para creéditos a
empresas de segunda linea. . m Para los inversores, el mes de Octubre presento

muy buenos rendimientos en la mayoria de las opciones de inversion.

En el bimestre septiembre - octubre se
hicieron presente los mayores impactos de la crisis
financiera mundial. A nivel pais este hecho se
tradujo en un fuerte aumento de las tasas activas.
que pasaron, en el caso especifico de los
prestamos a empresas de primera linea, de 9.5%
en promedio en el mes de agosto, a 17% para
septiembre y 18.5% en octubre, en tanto que los
Inversores en plazo fijlo a 30 dias. llegaron a
obtener rendimientos de 11,5% para los depositos

€N pesos y de 8,45% para los
dolares.

realizados en

. En cuanto a los depodsitos del sistema
financiero general, los mismos se encuentran casi
en el mismo nivel que los verificados a mediados
de agosto, pero con una marcada tendencia al
Gamtfrr.:: de depositos en pesos por los realizados
:; ddc:::;téla caida en la pgrticipacién r‘elativa de
i siin z en pes‘as frente a los realizados en

€ aproximadamente el 3% en el mes
de Septiembre).

N E;;::J rEferidG all nivel de préstamos, su
mencmnadasmuenta se VIO afgctadg por las alzas
o hecho ac en las tasas de interes activas. pero
i Uiera:ue grandes empresash ? incluso el
e recnrtadaﬁ_ sus posibilidades de
Caida no o en el exterior, colaboraron para la

ra tan pronunciada, al tener que

financiamiento en el
de |os

recurrir estos sectores al
mercado interno. El costo financiero total
creditos hipotecarios subio entre Julio y septiemore
un 7% en promedio con maximos de casi el 40%.
segun un informe de la Secretaria de Ingustra
Comercio vy Mineria. El hecho a destacar es Que
algunos de los bancos optaron por mantener sin
cambios la tasa de interées de sus prestamos
trasladando el los demas COSiOs
asociados a la operatoria crediticia (gastos de
hipoteca, escritura, seguros, etc.).

Para los inversores. octubre fue un mMes
muy positivo. A las subas mencionadas en |as
tasas de interés de plazo fijo, se sumaron [0S
rendimientos altamente positivos gque ODIUVIErn
quienes decidieron invertir en el indice de 12 Bolsa
de Comercio de Buenos Aires (Merval) gque subio

mas del 20%, al igual gque los bonos de deuda, que
casos rendimientos

aumento a

obtuvieron en
cercanos al 10%.

Para la plaza local. se observo una caida
de casi medio punto porcentual con respecto al
bimestre anterior para las tasas ofrecidas por los
depdsitos en caja de ahorro. tantc para [0S
nominados en pesos dolares. El
comportamiento de las tasas que recompensaban
a los depositos en plazo fijo. fue simiar al
observado en el resto del pais. Las sulas

algunos

como éen
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promediaron un 5% para los depodsitos en pesos y
un 9% para los realizados en dodlares a treinta dias,
con respecto al bimestre anterior, llegandose a
pagar tasas de hasta 10% anual por depositos a
treinta dias en pesos y 920% anual por los
realizados en dolares.

En cuanto a las tasas de los prestamos,
observan subas promedio de tres puntos
porcentuales respecto al bimestre pasado en los
préstamos comerciales a empresas de 2da. linea
en pesos, llegando a ubicarse en 27,5% nominal
anual, mientras que la tasa promedio por creditos
hipotecarios en dolares (plazo de 7 anos) subid un
14%, ubicandose en 13.5% nominal anual, con
tasas maximas exigidas que llegan al 19% anual.

Los rendimientos de los fondos comunes
de inversion resultaron positivos para todas las
categorias, los
los de acciones, que
revirtieron en el bimestre los malos rendimientos
evidenciados desde principios de ano. La

rentabilidad promedio de los meses Septiembre -

con una notable mejora en
denominados mixtos vy

S _— lae 44
-
octubre para los primeros fue de s 5% , con
¥ i LI
resultado acumulado desde enero de este ap )
O 3

octubre de casi -9% , mientras que los fondog que

"Los rendimientos de los Fondos
Comunes de Inversién aun son positivos. "

operan con acciones tuvieron en el bimestre un
resultado promedio de casi 10%, pero el resultado
para lo que va del ano es marcadamente negativo
(-30,5%). Los fondos comunes de plazo fijo, tanto
en pesos como en dolares, siguen siendo una de
las opciones preferidas por los inversores, hecho
que queda demostrado por el importante aumento
verificado en el mes de octubre en la cartera total
de los mismos ( mas del 25 por ciento con
respecto al mes anterior). Los rendimientos
promedio para el bimestre pasado fueron de 0,74%
para los confeccionados en pesos y de 0,61% para
los nominados en dolares.

PESOS

DOLARES

Caja de Ahorro 30 dias 90 dias Caja de Ahorro 30dias 90 dias

o ——

Tabla 1. Tasa nominal anual depositos por tipo de entidad *
Tnt?l del Sistema
Bahia Blanca promedio 2,76
| tasa maxima 5,00
Capital Federal promedio 3,41
tasa maxima 4,08
gahr!t:ns Cooperativos
a
la Blanca promedio 2,25
tasa maxima 3,00
gahl!t:us Oficiales
ahi
a Blanca ermEC!iq 2,86
CEiita asa maxima 3,28
Pital Federa| prnmeqlic_: 3,11
tasa maxima 3,52
| Bﬂﬂtns Privados
. Bahla Bfanca promedi
tasa :1 '":" g
Capital Feq axima 5.00
eral : '
| f;rsﬂ;nac:hc:: 3,70
L maxima 4.08

6.55 7.03 222 577 607
10,00 11,00 450 920 880
6,35 6.58 3.02 5.58 5,86
7.00 7.38 3 63 7.50 6.63
875 950 185 820 8'23
10,00 11,00 2,20 9,20 8.8
6,08 6.64 2 50 5.40 g-gg
6.44 6.73 3.00 5.80 g
6.20 6.28 2 60 5.65 O
6,40 6.48 > 70 5.80 :
6,29 6,72 224 5,45 ?,'33
7.40 7.65 4,50 7:09 5 78
6,50 6,88 344 550 - oq
7.00 7.38 3,63 7,50 |

.-—-_"'-_.-'_

———

———— E—
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Tabla 2. Tasa nominal anual sobre prestamos por tipo de entidad * |
EN PESOS |
Descubierto Personales Comerciales 30 dias
12 meses empresas 2da. linea |
Total del Sistema
Bahia Blanca promedio 44 66 27,01 27 48
tasa maxima 66,92 36,50 36,50
Capital Federal promedio 32,55 19,20 18 .00
Bancos Cooperativos
Bahia Blanca promedio 39,75 29,00 30,00
tasa maxima 60,00 29.00 36.00
Bancos Oficiales
Bahia Blanca promedio 36,03 20,95 16,00
tasa maxima 48,06 21,90 16.00
Capital Federal promedio 30,41 22,00 16,00
Bancos Privados
Bahia Blanca promedio 46,92 27,93 28,29
tasa maxima - 66,92 36,50 36,50
Capital Federal promedio 34,00 24,00 18,00
EN DOLARES
Descubierto Personales Automotores Vivienda
12 meses 24 meses 84 I'I‘IEEE'_EF_TJ
i
Total del Sistema 4
Bahia Blanca promedio 33.50 21.71 18,01 13-30
| tasa maxima 60,71 25,00 21.50 12'50
Capital Federal promedio 2925 20,00 18,25 12.
Ba"]ﬂﬂs Cooperativos 5
Bahia Blanca promedio 15.00 21.00 18,00 13'20
tasa maxima 15,00 21,00 18,00 12,
g"‘"_"-'ﬂs Oficiales
ahia Blanca promedio R 17,50 15,00 :ggg
: tasamaxima = === 0zl 0l oaceeeee. 18,00 15,00 -
’ Capltal FEdEral prgmediﬂ 2?'00 : 8_50 1 BIOO 1225
gﬂh'!':us Privados
ania Blanca promedio 37 20 22 54 18.45 :;gg
. tasa maxima - 21 50 :
Ca 60,71 25,00 .
*D
*—-—--jt_ﬂs correspondientes al dia 15 de octubre
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Sector inmobiliano

m La tendencia de las operaciones de compra-venta pasé de no
durante los meses de septiembre y octubre. m Los alquileres conserva

lae 44

'mal a regyja,

;s - . . ron ‘
actividad normal, si bien se detecto un numero de contratos algo menor aLIH: imo de
en el bimestre anterior. m [a desaceleracion de la actividad INnmo po et

previsible luego del gran impulso producido en 1997 y los primeros mese
mas aun en el contexto actual de inestabilidad de los mercados m
encarecimiento de los creditos hipotecarios de las mayores exigencias

bfﬁarfa era
S de 1998, y
A pesar del
para calificar

para un préstamo, la financiacion bancaria continua interviniendo en la mayoria de 3
S

operaciones concertagas.

Situacion general

El ritmo de actividad del sector inmobilia-
rio se redujo durante septiembre y octubre. El indi-
cador de las operaciones de compra-venta paso de
normal a regular, mientras que los alquileres man-
tuvieron una tendencia normal, aunque con menor
nimero de contratos cerrados que el bimestre
anterior. El comportamiento de la plaza inmobiliaria
local siguié las tendencias del mercado nacional.
En el actual contexto de incertidumbre y prudencia
por parte del publico en asumir compromisos de
largo plazo, las negociaciones se prolongan y las
decisiones definitivas de compra se postergan,
cuando no se suprimen. Esto, sin dudas, sé mani-
fiesta bajo la forma de una demanda menos activa
y dinamica que la de periodos precedentes. Por
otra parte, la mayor cautela de los demandantes
repercute mas sensiblemente en la compra-venta
que en la operatoria locativa, por las diferencias en
el tipo de inversién, riesgo y compromiso queé S€
generan en ambas. La desaceleracion del ritmo de
actividad no es, en realidad, tan sustancial en si
misma sino que adquiere una dimension relativa-
mente importante cuando se la compara con la
performance exhibida por el mercado durante 1997
Yy Principios de 1998. Luego del gran dinamismo
observado en la plaza local, resulta légico aguardar
una estabilizacion, o incluso un leve retroceso, en

42

los Indicadores, sobre todo en el marco de |as

fluctuaciones que los mercados registran actual-
mente en el pais y en el mundo.

Analisis por rubros de las operaciones de
compra-venta

La mayoria de los rubros que componen
la operatoria de compra-venta evidencié bajas en el
saldo de actividad. Solamente las cocheras y [0S
lotes para horizontales y locales mantuvieron el
ritmo de operaciones (en el primer caso regular y
en el segundo normal). Tambien la demanda de
locales, definible como regular, permanecio esta-
ble, aunque con un volumen de operaciones algo
inferior que el registrado durante quiD-agDS’[Fl
“Chalets y Casas” fue una de |as categorias mas
afectadas, lo que se reflejo en la tendencia de 1a
demanda que pasoé de alentadora a regular. Tam-
bién “Departamentos de dos dormitorios con de-
pendencias” y “Pisos y Departamentos de 3-4 dor
mitorios” exhibieron un ritmo de actividad regular,
cuando en el bimestre anterior habia resultado
bueno y normal, respectivamente. En tanto, 108
departamentos pequenos Yy funcionales y 10S lotes
destinados a la construccion de casas pasaron de

una situacion alentadora a otra normal.

i |as
A pesar de que, en los altimos meses.



Sector Inmobiliario

tasas de los creditos hipotecarios aumentaron, Eh
prDmEdfG, de uno a dos puntos y de que los I"E':.qui—
sitos para calificar para la obtencion de un p.res.tﬁa-
mo se han vuelto mas exigentes, la financiacion
hancaria continua ocupando un lugar primordial.
Durante el bimestre septiembre-octubre, casi un
299 de las operaciones de compra-venta fueron
financiadas a través de bancos. En tanto, propieta-
rios e inversores participaron con el 14% y 7%,

respectivamente.
El nivel de actividad en relacion a igual

himestre del ano anterior ha resultado similar solo
para las categorias compuestas por terrenos, cha-
lets y casas y funcionales. El resto de los rubros ha
evidenciado un menor numero de transacciones, |o
que resulta evidente luego de la importante dina-
mica registrada en el '97.

Con respecto a los precios, excepto los te-
rrenos (tanto para casas como para horizontales y
locales), que presentaron valores mas altos en
comparacion a igual periodo del ano pasado, el
resto de los grupos exhibid cotizaciones similares.

El precio promedio por metro cuadrado de
una vivienda amplia, con dos o tres dormitorios,
dos banos y garaje oscila, en Bahia Blanca, entre
los 650 y 850 pesos. De acuerdo a la ubicacion
geografica, las cotizaciones se alejan en mas o en
menos de este valor medio. Los mayores precios
Corresponden a las propiedades situadas en Pali-
hue, el Macrocentro norte y el barrio Universitario.
En contrapartida, las cotizaciones mas bajas se
detectan en Villa Mitre, Sanchez Elia y el barrio
Noroeste. Los valores de las viviendas localizadas
en Pedro Pico o Santa Margarita son los que se
€ncuentran mas cercanos al promedio general. En
el cuadro que se presenta al final de la nota se
detallan los precios unitarios maximo y minimo de
la propiedad referencial, segun el barrio o sector de
la ciudad en que la misma se emplace.

Los precios unitarios de terrenos sin mej|o-
@S y con todos los servicios incluidos, también
registran diferencias significativas entre los diver-
SOS sectores de la ciudad. En la zona Macrocentro
norte, que es la que exhibe las cotizaciones mas
altas, el metro cuadrado cuesta mas de 223 pesos.

En los barrios Universitario y Palihue los valores
réSpectivos son de 166 y 118 pesos. Los lotes de

menor valor unitario se encuentran en los barrios

Noroeste y Villa Mitre-Sanchez Elia. en los que el
pPrecio por metro cuadrado es del orden de los 41 y

47 pesos, respectivamente. El detalle de |as cotiza-

ciones para el resto de los sectores de Bahia Blan-
Ca se expone en el cuadro pertinente.

Analisis por rubros de las operaciones de
alquiler

Si bien la tendencia general de los alquile-
res se mantuvo dentro del rango definido como
normal, durante septiembre y octubre el nimero de
contratos cerrados resultd menor que el registrado
en el bimestre anterior.

El rubro mas destacado del periodo fue
“Cocheras”, que paso de una tendencia regular a
un ritmo de actividad normal. Sin dudas, el creci-
miento del parque automotor de la ciudad de Bahia
Blanca y la intensificacion del transito en la zona
centrica, estan poniendo de manifiesto la escasez
de lugares aptos para la ubicacion automoadviles, lo
que refuerza la decision de alquilar espacios por
periodos mas o menos prolongados por parte del
publico. También “Depositos” exhibio una buena
performance ya que, a pesar de que su ritmo de
actividad continué normal, registré un mayor nume-
ro de locaciones que los meses precedentes.

Financiamiento de las operaciones
inmobiliarias
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Sector Inmobiliario

bién los pisos y los departamentos amplios siguie-
ron el mismo comportamiento que en el contexto
de la compra-venta, en la medida en que presenta-
ron una situacién regular cuando en el releva-
miento anterior habia sido normal y buena, respec-
tivamente.

Los funcionales constituyen uno de los ru-
bros de mejor performance a lo largo del ano.
Durante septiembre-octubre, si bien concertaron
menos locaciones que en el periodo anterior, exhi-
bieron un ritmo de actividad bueno. Por ultimo,
cabe mencionar que el alquiler de locales comer-

ciales se retrajo levemente.

¢Cuales son las repercusiones de la crisis
financiera internacional?

Sin dudas, el desencadenamiento de la
crisis mejicana en el ano 1995, doto al mercado
inmobiliario de una experiencia util que, en la ac-
tualidad, le permite sobrellevar con mayor prepara-
cion los efectos de los cimbronazos en los merca-
dos mundiales. No soélo el sector financiero, sosten
fundamental de las operaciones inmobiliarias, se
encuentra hoy mucho mas solido sino que, en el
seno de la propia plaza inmobiliaria, las actitudes
de los operadores se han modificado. Hoy en dia,

e ————————————————————
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especifica y el

| . calculo preciso Constituyen
exigencia. o

Frente al estancamiento de los |
res economicos, la reduccidn y el encar

del credito y los prondsticos de Crecimiento ny|g g
e

la economia, cabe preguntarse cuales sSOn las
perspectivas del mercado inmobiliario Y qué co
secuencias ha originado, hasta el
crisis internacional.

En primer lugar puede decirse que se han
intensificado la prudencia y selectividad, por parte
del publico, y la flexibilidad del lado de los vende-
dores. La demanda se ha tornado mas lenta Y Mas
exigente que en los meses precedentes. Esta de-
mora en la decision de adquirir, superior a la habi-
tual, ha repercutido en los indicadores de compra-
venta en forma de retraccion leve del ritmo de acti-
vidad. De todos modos, un importante volumen de
transacciones continua llevandose a cabo. Resulta
l6gico pues, que luego del gran dinamismo alcan-
zado por el sector inmobiliario durante 1997 y los
primeros meses de 1998, |a tendencia se desacele-
re, sobre todo teniendo en cuenta la incertidumbre
por parte del publico que prolonga las negociacio-
nes y dilata el cierre de las mismas.

Los interesados en adquirir, en un intento
por acotar el nivel de desembolsos, se inclinan por

Ndicado.

Mn-
momento, |a

30

10 -

Tendencia de la demanda del sector inmobiliario
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Sector Inmobiliario

diciones de calidad y mante-
sibilidad de defender mejor
en demasia ante las con-

s con optimas con

traofertas. |
Los precios de los inmuebles han perma-

o estables y s€ estima que se mantendran en
mos niveles. La magnitud de las contrao-
los parametros normales:

necid
los MIS
tertas permanece dentro
%y 10% sobre el precio inicial.

En cuanto a los creditos hipotecarios, ha
habido una respuesta heterogénea por parte de los
bancos, de acuerdo a la politica inherente a cada
uno de ellos. Algunos han optado por retirar sus
ineas de préstamos en pesos y a tasa fija y por
aumentar en uno o dos puntos sus tasas. Otros, en
cambio, han destacado la decision de no modificar

entre 5

sus lineas crediticias.
En términos generales, puede decirse que

el volumen total del crédito en juego se ha reduci-
do durante el ultimo bimestre. Este resultado ha
sido causado por varios factores entre los que se
encuentran el encarecimiento promedio de las
tasas y la introduccidén de requisitos mas estrictos
por parte de las entidades, ademas de las ya ope-
rativas restricciones al otorgamiento de prestamos
introducidas por el Banco Central al principio del
ano, en virtud de las cuales, resulta mas dificil cali-
ficar para la obtenciéon de un crédito. Por otra parte,
en el contexto de incertidumbre causado por los
vaivenes del mercado, se ha potenciado la pruden-
Cla de los tomadores de préstamos. Hoy en dia, no
solo se medita mas detenidamente la decisién de
asumir o no un compromiso de largo plazo, sino
Que ademas, el monto de lo solicitado se acota a lo
?strictamente necesario. A pesar de que en los
ultimos meses la toma de préstamos se ha desa-
Celerado, la financiacién bancaria continta partici-
Pando en la mayor parte de las operaciones inmo-
biliarias concertadas. '

A fin de aumentar la transparencia en el
Mércado y de dotar al publico de mayor cantidad
de informacion explicita para llevar a cabo sus
decisiones, se lanzd una resolucion que obliga a
las entidades financieras a informar trimestralmente

el costo financiero total de los créditos, incluyendo
tasas y todos los gastos.

Los especialistas en materia crediticia. que
en la actualidad, y sobre todo en medio de |a crisis.
discuten detenidamente la manera de instrumentar
nuevas herramientas financieras, sostienen que |a
securitizacion de hipotecas resulta esencial. Opi-
nan que la titularizacion forma parte de un cambio
en la cultura del financiamiento y que constituye Ia
herramienta adecuada en estos tiempos para lo-
grar la mayor eficiencia posible.

Otra reflexion que puede hacerse en torno
a la crisis financiera y el sector inmobiliario reside
en la eleccion de activos inmobiliarios como alter-
nativa de inversion. En el marco de grandes fluc-
tuaciones de los mercados, los inmuebles repre-
sentan la posibilidad de refugiarse en un tipo de
activo que resguarda el rendimiento a traves de los
anos. Es por ello que la inversion inmobiliaria se
consolida como una de las mas seguras y atrae a
una gran cantidad de agentes.

Un indicador que ilustra la manera en que,

a largo plazo, los inmuebles responden con mayor
seguridad y menor riesgo esta representado por la
comparacion entre el precio de los inmuebles a o
largo del tiempo y el rendimiento bursatil. Segun un
estudio de ese tipo', llevado a cabo con informa-
cion de precios de Capital Federal (pero cuyas
conclusiones son validas para el mercado inmobi-
liario en general), la evolucion del valor del metro
cuadrado de inmueble en relacion a la trayectora
del indice Merval, inclinan la balanza a favor de la
propiedad. En efecto, es posible observar las gran-
des oscilaciones del rendimiento accionario y |2
estabilidad con tendencia al alza de la c:r::rtizar:'iéﬂ
iInmobiliaria promedio (ver Grafico 1).

Para concluir cabe preguntarse cuales
son, en definitiva, las perspectivas existentes en
torno a 1999. Quienes se ocupan de proyectar l0S
niveles de actividad consideran que 1998 ya ha
culminado. En cuanto al proximo ano, se esperd
que el menor crecimiento de la economia no IM-
pacte sustancialmente en la performance del sector
Inmobiliario. En todo caso, persistira la tendencia a
mantener negociaciones mas prolongadas Y A
rezagar las decisiones de compra, lo seguramente
se traducira en indicadores estables en l0S perio-
dos del ano estacionalmente mas dinamicos. Aun-
que la tasa de crecimiento del sector inmobiliario
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Sector inmobiliario

cer4d mas baja, lo que resulta 10gico después del
gran impulso de 1997 y principios de 199_8, la Ar-
gentina tendra la oportunidad de diferenciarse de
otros mercados emergentes, segun lo afirman los
especialistas. Al respecto el grado de profesiona-
ismo alcanzado en el area inmobiliaria en el pais
resulta destacado. Por otra parte, hay signos alen-
tadores para invertir en el sector: la apertura del
pais, la existencia de un area financiera mas inter-
nacional, el hecho de que los bancos no sean el
Unico mecanismo para conseguir dinero, etc. Tam-
bién los avances producidos en el sector de la
construccion han sido determinantes. Hace varios
anos un emprendimiento demoraba de 32 a 36
meses, mientras que en la actualidad el tiempo se
redujo a 12 o 18 meses, como maximo. El acorta-

lae 41
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miento de plazos es fundamental Para acompas

el mayor dinamismo del mercado inmmbiliar?g n:r
aprendizaje realizado a partir del| “efecto tequila‘: hl
resultado muy valioso para el desenmluimiento d;
sector pero, de ahora en mas, se requerira un per.
feccionamiento del mismo y una mayor

= atencion a
detalles mas finos.[]

' Estudio presentado por Joaquin Ledesma y Asociados
en el Salon de Emprendimientos Inmobiliarios, organiza-
do por la Asociacion de Empresarios de la Vivienda y
publicado por “La Nacion” el 5-9-98.

Grafico 1. Comparacion entre el precio de activos inmobiliarios

y el de acciones lideres
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N Sector Inmobiliario
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Sector Inmobiliario
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Encuesta de Coyunturz
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Principales resultados agregados
para el bimestre septiembre - octubre

A pesar de que algunos indicadores
~ontinuaron con su tendencia y otros la revirtie-
ron levemente, la estabilidad es la caracteristica
mas notoria de los sectores comercial e indus-
trial de la ciudad. Esta tendencia continua desde
los dos bimestres anteriores. Dicha estabilidad
se presenta también en las expectativas de corto
plazo. en las que no hay signos marcados de
optimismo O pesimismao.

Los cambios mas significativos del
sector comercial minorista fueron una disminu-
cion en el nivel de ventas, que luego se estabili-
z0 nuevamente, y un aumento considerable de
los costos financieros, contrarrestando la ten-
dencia en baja que comenzo hace algunos bi-
mestres.

Por su parie, en el sector
observa una caida en las expertzti
porcentaje de empresas tjue . |
monto de ventas actual superior con respectr
Igual periodo del ano anterior.

El comercio mayorista continda siendo.
de los tres sectores analizados < que presenta
IOs niveles mas bajos en sus indicadores. Se
puede destacar en él una brusca disminucian de
los stocks. consistente con Ia politica de seguir
disminuyendolos.

Es importante resaltar que, tanto en |z
situacion general como en la tendencia de las
ventas. los niveles no son malos. ubicandose Ios
tres sectores entre una situacion normal y bue-
na, y entre una tendencia de ventas normal vy

alentadora.

——
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Aclaracion sobre la metodologia empleada para el analisis de |la encuesta de coyuntura

La en :
i c':“m de coyuntura del CREEBBA revela datos cualitativos acerca de la situacidn general, tendencia de |a demanda. stock y
Costos fj | i . a
S inancieros. Para ef sector industrial se extiende a consultas sobre el nivel de produccion y el porcentaje de uso sobre la capa

Cidad iNstalada total
Bé.?.u:arnenta el cu

de |as alternativas
Det‘llvﬂmente se ti

Las

92 su mismo rubro

L.U'Egﬂ. dE pPon d.Er
de|

que integran la muestra.

p
Ara cada uno de los

r"

Minorigt
i ). desarrollados en las secciones siguientes.

estionario presenta un conjunto de tres opciones sobre cada uno de los aspectos arnba mencionados. Cada una

senala una posicién "buena®. otra “normal® y la restante como "mala”. Por ejemplo, para tendencia de venltas- res-

'eSpuestas o énen las opciones "alentadora”, “normal® y “desalentadora®; para stock figurarian "elevados’. 'nnrnjales' y "bajos a
e cada empresa se ponderan segun la participacion de sus ventas sobre el total de ventas del conjunto de empres

SSEH o ar 'H-'-'-_ respuestas, se obtienen los porcentajes de mercado (siempre expresado como proporcion del total dé WRTIE
eSpondientes a cada una de las alternativas a partir de una situaciéon caracterizable como normal.
netos de | aspectos analizados (situacién general, ventas, stocks, entre otros) se han definido intervalos para It_::s vﬂlc:r:z
a variable saldo de respuesta, a cada uno de los cuales corresponde un determinado concepto. EI detalle de estos ¥y

. . . e
figura debajo de los graficos generales para los sectores agregados (industria, comercio mayorista y comertt

—

et
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Encuesta de Coyuntura - Sector industrial

Sector industrial

m Situacion general normal y estable, con resuftados menos alentadores para
empresas de menor participacion en el mercado. m Las ventas fueron mayores

1ae 41

las
en

relacion al ano anterior. m No hay intenciones de variar el nivel de produccién.

Al igual que en el bimestre anterior, los
resultados que arroja la encuesta de coyuntura
para el sector industrial difieren ampliamente
segun se tenga o no en cuenta la participacion
de cada empresa en el mercado. Mientras que
los saldos de respuesta en el primer caso ubican
al sector en una situacion general calificada
como normal y estable, en el caso en que no se
ponderan, los resultados son menos alentado-
res. :

Las ventas no escapan a esta caracte-
ristica. Mientras que los resultados ponderados
indican una muy leve tendencia ascendente, los
resultados sin ponderar revelan una caida a
niveles desalentadores. Los rubros que mas han
contribuido a este descenso son "Productos
Quimicos y Plasticos", "Productos de Papel”,
"Alimentos y Bebidas" y "Productos Metalicos".

Esta diferencia también se hace notoria
€N cuanto a las ventas con respecto al afo ante-
ror, dado que las empresas de menor tamano
irﬁurnrnaron ventas menores y las de mayor parti-
Cipacion revelaron lo contrario.

Las expectativas de los empresarios in-
dustriales, si bien son levemente optimistas, no
S€ condicen con el repunte de las ventas regis-
trado en octubre. Esta caracteristica se acentua
Cuando no se ponderan los resultados. Por el
Contrario, los dos sectores que presentan las
eipectativas mas optimistas son "Construccion”
Zapr::;c;;c;tus t:!e. Pap:??i". especialmente las firmas

Participacion.

Dentro del Sector, se produjeron leves

cambi
bios en Ccuanto a los subsectores lideres en

90

situacion general y tendencia de ventas, pasan-
do a ser "Construccion" el mejor posicionado. A
su vez, "Textiles" y "Frigorificos" siguen pasando
por una dificil situacidon general y una contrac-
cion de sus ventas. Este uUltimo rubro evidencio
una mejoria en el mes de septiembre, pero vol-
vio a los niveles anteriores en octubre.

La utilizacion de la capacidad instalada
es levemente menor cuando no se tiene en
cuenta la participacion de cada empresa en el
mercado. Esta continua siendo liderada por
“Petroquimicas y Refinerias", pero se destaca la
caida sufrida por "Productos Quimicos y Plasti-
cos", principalmente en las empresas de mayor
participacion, a principios de este bimestre.

Los costos financieros se establecieron
en un nivel bajo, luego de la caida experimenta-
da en el periodo precedente. Sin embargo, ?53
disminucion no fue pareja en todo el sector, Sligle
que tuvo preponderancia en las empresas de
mayor tamano. El resto de las firmas, por €l
contrario, ha visto incrementar dichos costos por

encima de los que poseian antes de julio.

En cuanto a los stocks, continda |2 tE{“*
dencia a la baja de los mismos, levernente mas
pronunciada en el caso de Ios resultados P?”de_'
rados. Pero las empresas no manifiestan IﬂtE”F
ciones de seguir disminuyéndolos, sino de con
servarlos en esos niveles.

Finalmente, los plane
son relativamente homogeéneos par
empresas del sector, y consisten funa:
mente en no variar el nivel de produccl
tente.

s de produccio”
a todas las
ndamental
on exis
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Encuesta de Coyuntura - Sector industrial

Resumen

Alimentos, Bebidas y Tabacos | | | |
Ventas mayores con respecto al ano anterior, solo evidenciadas en las empresas de mayor facturacién

Productos quimicos y plasticos |
Aumento de la capacidad ociosa en septiembre, brusca disminucion de stocks y aumento de los cos- |

tos financieros. |

Construccion | |
Expectativas positivas y tendencia de ventas alentadoras, especialmente en las empresas de mayor

participacion.

Productos metalicos
Relativa homogeneidad entre las empresas del sector. Politica de stocks tendiente a aumentarlos. |

Textiles |
Con escaso porcentaje de utilizacion de la capacidad instalada y una situacion general mala, el sector |
tiene dificultades en recuperarse.

Petroquimicas y Refinerias

Leve mejoria en la situacion general y costos financieros bajos son las principales caracteristicas de las
empresas del sector.

Frigorificos |
Se verifican intenciones de aumentar la produccién, pero las expectativas de los empresarios siguen
siendo desalentadoras.

Productos de papel

Mejoran las expectativas pero no las ventas, que continlian en bajos niveles, al igual que la utilizacion
de la capacidad instalada. |

Posicion relativa de los rubros

| Tendencia de ventas Situacion general

Construccion : Construccion |
|
Alimentos Alimentos "
A ' ' |
gregado mdustria Agregado industria |
m! - i
e Quimicas | i i
Petroquimicas | 1' |
Metales | | 1
Netales
Petroquimicas |
Papeleras |
. Frigorificos |
exlies |
Prlicen Papeleras ;
= " 1 . Textiles e "
- -50 0 S0 100 e : ' - o
60 -40 -20 O 20 40 :
——

52



- 41 Encuesta de Coyuntura - Sector

4 industrial

’_'_._._-_._-_-_-_-_ -
= =2 Tendencia de ve
situacion general ntas
18 .
50 ——— ==y
| -
T4
ol
! | 12 |
r " /\ 2 » |
| = Al |
20 | 2 |
aq 4
10 4 5
ﬂ -
0 mea un | n
ey % un v ag sep oct exp oV g ' I ago sep oot
+100 a +33 alenladora +33 a-33 normal  -32 a - 100 desalentadora
+100 a+60 muy buena  +60 a +20 buena +20 a-20 nonmal -20 a -60 raquiar -60 a +100 maka
Niveles de stocks Costos financieros
G T 'I | 16
5 4 14 ¢
-1 4 . 12 :
! | ‘ | F
V5 1 10 4 I
-20 4 gl
e 1 I 6 |
-30 . 4 ]
-A5 4 ol | !
40 0 | A {
may 98 un ful ago sap act oy 98 pum jul ago sep oct
+20 slevados +20 a -20 normales 20 a-60 bajos 602100
+100 o +33 elevado / +33 a -33 normal /-33 a -100 bejo +100 a +60 rmuy elevados +60 a @
= ili 16 acidad instalada
Planes de produccion Utilizacion cap
|
- TR Petroquimicas y Refinerias #
disminuir 3
aumentar Metales #
Conslruccion R i P S
Agregado industria #
Quimicos y P1asticos e
Frigorificos e
Alimentos y Bebidas o ]
|
Papeleras e e e
Textiles | Sz
[:li
. " 60 B0 1
Nno variar 0 20 40
|
L =

53



Encuesta de Coyuntura — Sector comercial mayorista

Sector comercial mayorista

m Situacion general normal y estable. m Cayeron las ventas de las firmas
facturacion. m Las expectativas son mas optimistas para las empresas pequ

Desde hace algunos bimestres, el sector
comercial mayorista presenta los niveles mas
bajos de actividad, tal como lo reflejan los indi-
cadores analizados. La situacion general puede
ser categorizada aun como normal y estable, al
mismo tiempo que los indicadores menos alen-
tadores se observan en las empresas de mayor
envergadura.

Con respecto a la tendencia de ventas,
al igual que lo ocurrido en situacion general los
niveles se mantienen en relacion con el bimestre
anterior, y son las mayores empresas las que
ven mas debilitada su demanda. Esto se obser-
va particularmente en el rubro “Alimentos y Be-
bidas”.

A pesar de haber sufrido una leve desa-
celeracion en su nivel de actividad. el sector
sigue liderado por "Combustibles y Lubricantes",
tanto en situacién general como en tendencia de
ventas. Se destaca para este bimestre un re-
punte en la situacion general de "Maquinarias y
Aparatos", y un aumento significativo en las
ventas de "Productos para Kioscos".

En relacién a las ventas del ano anterior,
tanto en los resultados ponderados como sin
Ponderar el porcentaje que informa ventas supe-

rlores es mayor que el que las informa inferiores.
Con respecto a Ia situacion particular de cada
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de mayor
€nas.

rubro, el indicador de "Papeleras" cayo significa-
tivamente, dejando el puesto mas alto del ran-
King al subsector "Combustibles y Lubricantes"

En el otro extremo, vy siempre con rela-
cion a igual periodo del afo anterior, el rubro
"Productos Primarios" informa el porcentaje me-
nor de empresas con montos de ventas superio-
res, especialmente evidenciado en aquellas
empresas de mayor facturacion. El regular de-
sempeno de este sector se comprueba también
en los rankings de ventas y situacion general,
donde se encuentra en el dltimo lugar.

Con respecto a los costos financieros,
son las empresas de menor participacion en el
mercado las que registran incrementos en la
participacion de los mismos en la estructura de
costos totales.

Todo el sector disminuye sus niveles de
stocks, y se observa ademas una politica ten-
diente mantenerlos bajos como senal de caute-
la.

Finalmente, se puede decir que las ex-
pectativas de los empresarios para el corto pla-
z0 son estables, inclusive con una muy leve
tendencia alcista, particularmente en las empre-
sas de menor tamano.
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" En la 5
®laboracion de los resultados se tiene en cuenta la participacion de mercado en cada empresa.
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Encuesta de Coyuntura — Sector comercial mayorista

Resumen

Productos Primarios
Resultados desalentadores en la mayoria de sus indicadores. Las empresas de mayor participacion
observaron una reduccion de sus costos financieros.

Alimentos y Bebidas
Caida en la tendencia de ventas y en los niveles de stocks. Situacion relativamente mejor que el ano
anterior en materia de ventas.

Combustibles y Lubricantes - |
Es el sector mas dinamico, con los mejores saldos de respuesta. Sus costos financieros siguen siendo
altos. .

Maquinarias y Aparatos

Notable mejoria de la situacion general, especialmente en las empresas de mayor facturacion. Expec-
tativas optimistas de los empresarios del sector.

Papeleras

Muy bajos niveles de stocks y politicas tendientes a seguir disminuyéndolos. Considerable mejora en
las expectativas de los empresarios.

Productos para Kioscos

Aumento notorio en las ventas de las empresas de mayor tamano, pero aun bajas en relacion al ano
anterior. Lo contrario sucede con las empresas de menor participacion.

Posicion relativa de los rubros

[ i
Situacién general Tendencia de ventas |
|
[
; . E i _i
Cormbustibles y Lubricantes | Cormmbustibles y Lubricanles l
Maquinaras y Aparatos l Prod. p/Kiosco l |!
Alimentos Maquinarias y Aparatos | P
Meryorista Papeleras | _||
ﬂ _ |
Prod. co C Mayorisia == | ' !
I . ! | i
|_ _i Ablmentos . J ljl II
— | J
Pr S ——
= o o , Productos Primario . _ 00
[ = k- - ¥ dﬂ.ﬂ o,
, . — .40,0 -20.0 0.0 £
-600 -400 -200 00 200 400 600 |
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Encuesta de Coyuntura — Sector coO

mercial minorista

Sector comercial minoristg

a Desaceleracién en el nivel de actividad, especialmente en las firmas mas pequefias
m | os costos financieros quebraron la tendencia descendente. m Las expectatiyas de
los empresarios siguen siendo levemente optimisias.

El sector comercial minorista ha sido, en
los ultimos meses, el mejor posicionado de los
sectores analizados a nivel agregado. Durante este
bimestre, parece cerrarse la brecha entre el comer-
cio minorista y los demas sectores, ya que Sus
indicadores no arrojaron resultados tan alentadores
como en otros periodos.

La situacion general del comercio mino-
rista sigue siendo buena, pero se observa una
desaceleracion en la actividad, especialmente a
nivel de las pequenas firmas. Los rubros que mas
influyeron fueron "Farmacias y Perfumerias", "Arti-
culos y Repuestos Electronicos" v, particuiarmer%te,
"Vehiculos".

Si bien la preponderancia de los rubros
dedicados a los bienes de consumo durables con-
tinua ("Materiales de Construccién” y "Articulos para
el Hogar' encabezan los rankings), la reduccidén en
el ritmo de actividad de "Vehiculos” la contrarresta.

Dicho subsector dejé de liderar tanto la situacion

general y las ventas, como el nivel de operaciones

en relacion al afo anterior. Como era de esperar, la

|T1c'ettidurnbre generada por las crisis bursétiles
imito la adquisicion de COmMpromisos a largo plazo
Yy centro las decisiones de compras en ‘
de primera necesidad.

Las

los articulos

" MiNoristas se mMantuvieron es-
imestre, pero sufrieron una dis-
registrado en agos-

| INcidieron en esta caida
taria vy Calzado”, "Vehiculos" \

; .
€Spuestas relativamente homo-

“IndumEﬁ
REp uEStGS" ., con

o8

géneas entre las empresas.

En el caso de "Indumentaria", a pesar de
las ofertas y del cambio de temporada, no hubo
respuesta positiva por parte del publico. No suce-
did lo mismo con el rubro "Articulos para el Hogar",
donde las promociones para el Dia de la Madre y Ia
consecuente guerra de precios mejoraron su factu-
racion. A esto se suma la mayor competencia ge-
nerada por un numero mas alto de puestos de
venta.

Los costos financieros quebraron la ten-
dencia a la baja que evidenciaban desde mayo, Y
aumentaron por encima del nivel previo. Este im-
pacto en la estructura de costos se noto particu-
larmente en las empresas de mayor tamano, ya
que presentaban, en el bimestre anterior, niveles
mas bajos que las empresas de menor participa-
cion.

En cuanto a los stocks, éstos continuan en
niveles normales, pero hay que destacar que des-
de hace unos meses, la politica de inventarios de
las empresas minoristas acentua paulatinamer‘lte
una disminucién de los mismos. Esta politica €
hace mas evidente en las empresas de mayer
facturacion, y dentro de ellas, en los rubros "All-
mentos y Bebidas" y "Articulos para el Hogar

El mejor desempeno en esté bimes

1" 4 O ar" ':lf
observado en los rubros "Articulos para el Hod

. v . : UE IDS
"Materiales de Construccion”, mientras d

_ TR STGS” y
sectores "Indumentaria y Calzado", "Repue

tre fue

E
, | rse de
"Camaras y Cubiertas" no logran recuperad hace
. s F s - # " 5 E
situacion dificil por la que atraviesarn de e
argo. qu

algunos meses. Es esperable, sin emb
desempeno de los dos ultimos mejore €
bimestre, como consecuencia de la puest
de los vehiculos para el periodo de vaca
estivales.

| proxime
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' elaboracion de los resultados se tiene en cuenta la participacion de mercado en cada empresa.



e Coyuntura - sector comercial minorista

Encuesta d

et =

| Resumen

- Bebidas ) : ' .
5 gﬂ:g;g?:ezerai estable con respecto al bimestre anterior. Expectativas optimistas especialmente en

las empresas de mayor facturacion.

dumentanay Calzadusf + _ o y
g!ai':a significativa en situacion general y ventas, independientemente de la participacion de cada ern.

presa en el mercado.

e S L e e =

Articulos para el Hogar By | -
Lider de los rankings de situacion general y tendencia de ventas. Recuperacion en octubre de un brus-
~0 descenso de los indicadores en septiembre.

S s Ty TWCTETRS— =

Papeleria y Libreria N i |
Baja considerable en los stocks y en el monto de ventas en relacion al ano anterior.

' Farmacias y Perfumerias

Expectativas optimistas solo para las empresas de mayor facturacion. No hay grandes diferencias con |
el bimestre anterior.

Materiales de Construccion

Uno de los sectores mas dinamicos desde hace algunos meses. Costos financieros altos en las em-
. presas de menor facturacion.

- Vehiculos
Considerable disminucion en los indicadores de situacion general y ventas.

Repuestos

Expectativas negativas para los proximos meses. Caida en las ventas con respecto a ano anterior.

Camaras y Cubiertas

Recuperacion en las ventas, que aun presentan niveles bajos. Notable baja en los costos financieros de
las empresas de mayor tamano.

' Rodados

Baj | . , |
Se{j:?srnweles de stocks, con politicas tendientes a no variarlos. Homogeneidad entre las empresas del

Ar!:iculns Y Repuestos Electrénicos
Caida en s

. ¥ | | | B
- tuacion general y ventas. Los costos financieros descendieron para las empresas de may

| S—

s

Posicion relativa de los rubros
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Panorama Macroeconomico

- . e e ———

A —

Panorama economico

mercados
estarnan

Diversas senales de I|os
financieros internacionales y locales
indicando el fin de la crisis desatada a mediados
de Agosto, en contra posicion a los indicadores
que empiezan a revelar una desaceleracion en el
crecimiento de la economia real. En cuanto a los
primeros, deben destacarse las fuertes subas
observadas en el mes de Octubre en los indices de
las pnncipales bolsas del mundo, como asi
tambien la vuelta del financiamiento externo para
las empresas y el gobierno.

Dentro de los indicadores negativos, se
la caida en la actividad industnial,
particularmente en las fabncas automotrices. hecho

que afecta de manera importante a una gran parte
del sector industrial, Yy

destaca

las suspenciones de
Personal con que las empresas procuran hacerle
frente no hacen mas que reforzar las expectativas
recesivas que retraen las demandas de las familias

€ Inhiben las iniciativas de las empresas planeadas
para el corte plazo.

La disminucion observada en la tasa de
Creacion de empleo estaria relacionada con la
desaceleracion del crecimiento observada en 1998
reSpecto a 1997. Si el contexto mundial sigue
mostrando las actuales sefales de inestabilidad.
pu'fxiblemente el mercado laboral no muestre
sgnales de recuperacion en el corto plazo, lo cual
dificultar]a |a disminucion de la tasa de desempleo
en los proximos meses.

A nivel nacional, las entidades bancanas,

St by '
bien se muestran retcentes y cuidadosas a la
hora de Conceder

una demanda en
el endeudamient

Drestamos, se encuentran con
rétroceso. que prefiere posponer
O hasta que las condiciones sean

mas estables. Si ben el nivel de creditos al sector

Privado no muestra una im

nan ' |
656 s po te caida, esto se

o requerimiento de las empresas locales al
mer O local al ver disminuidas sus posibilidades

lae 41

de financiamiento en el exterior.

El achicamiento del mercado deriva en
gran parte de la repentina caida en la demanda
externa proveniente de Brasil, que ha comenzado
un fuerte plan de ajuste, por lo cual es de esperar
que las posibilidades de salida de las empresas
por la wvia de
complicadas.

la exportacion se vean mas
A estas complicaciones para [0S
exportadores se agregan [os mecanismos de
permisos previos implantados por el goblerno ael
vecino pais, que intentan evitar las importaciones
para disminuir su elevado deficit comercial.

El sector externo tambien se ve afectado
por la fuerte caida observada en el precio de I0s
commodities. que ha desvalorizado a lo largo de 12
crisis. los envios de los principales productos de
exportacion del pais.
referido al panorama fiscal. a
estrategia delineada por el Ministerio de Economa
para conseguir financiamiento, ha dado Duenoes
resultados. Con la entrada de USS 4000 milionss
provenientes de acuerdos alcanzados con =
Banco Mundial y el BID, los USS 1000 millones as
la emision de bonos (Bonte) para las AFJP y w7
aporte de U$S 700 millones a realizar por banc?
intermacionales. el sector publico cubnna St
necesidades de fondos hasta Abril proximo. L3

oINCo

En 1o

Ly

n

recaudacion viene cayendo desde hace

, medida
meses, situacion gque obliga a pensar €n !,d
ultimo

paﬂe

I

o

de prevision para lo que pasara en ¢
bimestre del ano. Dos hechos alivianan efl
esta situacion; por un lado el aumento de

s o mar
ventas con motivo de las fiestas de fin de ane \ p ;
las oganancias de as
o en junic

ia>

el otro el impuestc a
empresas Qque cerraron su ejercic ~
pasado. Sin embargo es de esperar Que a
incipiente recesion y su efecto sobre 'hj
recaudacion sea el factor que predomine &n =
ultimo bimestre del ano.
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jae 41 _ _ _ _ A:'lexn _Estadlsticn
Anexo estadistico: Indicadores nacionales
- _
Cuentas Nacionales
| 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998(p)
PBI Nominal en mill U$S 105 789 108 548 126.389 81 846 138 203 18?.91“4 230 012 25? f"f 286 639 297 4‘j2 297 %59 321 -;m 341 626
PBI per capita (USS por habitante) ~ 3480 3521 4042 2581 4208 5762 6955 7737 8428 8103 8501 90se @S2 |
Participacion sobre el PBI
(en %)
Consumo 80.7 80,1 78 78 80 3 838 848 83.6 82 7 81.7 s_z'.rf -1 3 w. 1
Inversion Bruta Interma a P 8= 19.6 18,6 15.5 14 145 16.7 18,2 19.9 18 17.6 202 22.1
Exportaciones Bs y Serv. Reales 8.2 7.9 9.5 13, 10,4 748 6.6 6.3 6.9 & = a2 Q5
Importaciones Bs y Serv. Reales 6.3 7.0 6.2 6.6 46 5,1 81 8.1 Q5 87 8.6 1.3 118
Ahorro Externo (1) 2.7 38 1.2 1.6 -1.3 -0.3 2.4 3 3 1.6 19 ~,~ :H
Ahorro Domestco 14,8 15.7 17.4 139 153 14 9 14,3 15.3 15,9 16 4 15.7 15,0 7.8 |
(1) El ahorro extermno representa a la inversa del saldo de Cuenta Cornente del Balance de Pagos (uhihzando la metodologia del FaN
Fuente: Cara Economca
Indice de Precios
CREEBBA INDEC
IPC IPC IPM
Nivel Gral. Variac. Nivel Gral. Variac. Nvel Gral. Variac.
A 96 119.1 -0.2% 321,780.0 -0.08% 109.27 -0.33%
S 1195 0.3% 322.364.6 0.18% 110.56 1.18%
O 119.3 -0.1% 323.989.6 0.50% 111.03 0.43% |
N 119.7 0.3% 323.486.4 -0.16% 110.10 -0.84% |
. 119.5 -0.1% 322,564.0 -0.29% 109.95 -0.14%
E 97 119.4 0.1% 324.070.8 0.47% 110 35 0.36%
i 120.0 0.5% 325.316.7 0.38% 110.186 -0 17%
W 120.7 0.6% 323.713.0 -0.49% 109.83 .0.30%
2 120.6 -0.2% 322.643.1 .0.33% 109 .36 -0.40%
" 120.5 0.0% 322.375.4 -0.08% 110.08 0 *f"f“:*
. 120.9 0.3% 323,109.4 0.23% 109.66 0.38%
‘i 119.2 -1.3% 323.827.4 0.22% 109.20 -0-"_‘3;*
119.1 -0.1% 324.360.3 0.16% 109.83 0.5¢ =
- 118.6 -0.4% 324.205.0 -0.05% 109.92 0.08%
“ 116.8 -1.5% 323,697 .1 -0.16% 109.89 ke
r; 115.6 -0.2% 323.071.5 -0.19% 109.67 ‘g ‘f‘f
1203 -0.6% 323,622.0 0.17% 108.94 D67
EQB 1201 0.1% 325365 2 0.54% 107 56 1.27%
1201 0.0% 326.791.7 0.30% 107 94 0404
': 120.5 0.4% 326.381 2 .0.10% 107 66 4:1.:33:.1
" 120.6 0.1% 326,418.0 0.00% 107.75 g lt :
3 120.6 0.0% 326.182.2 0.10% 107.53 Pt
J 100 01% 326.,805.0 0.20% 107.53 '0'31“:
A 120.9 0.1% 327.828 4 0.30% 107.21 'g 5:;#;
S 1284 0.2% 327.828.4 0.00% 106.53 To iy
@) Tt 0.1% 327.791 .6 0.00% 105.57 -0.
121.2 0.0%
Fuente: INDEC cliboracion CREERRA ;
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Moneda y credito
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Moneda y credito
DEPOSITOS EN MONEDA LOCAL Y EXT

MONEDA LOCAL MONEDA EXTRANJERA
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= _ _ Anexo Estadistico

e —

Moneda y crédito |
TASAS DE INTERES - promedio mensual en porcentaje nominal anual
~ TASAS DE INTERES PASIVAS TASAS DE INTERES ACTIVAS (*) |
Caja de Ahorros Plazo Fijo 30 dias Hipotecarios Personales |
a mas de 10 anos a mas de 180 dias
Moneda Mnn.eda Mn-neda Nlnn.eda Moneda Moneda Moneda Moneda
Nacional Extranjera Nacional Extranjera Nacional Extranjera Nacional Extranjera
ASS 339 253 7,45 5,89 8,17 13,27 42 72 164
S 3,44 253 7,76 596 8,26 13,45 4022 20.95
O 345 253 7,44 5 8,68 13,14 33,10 21,36
N 345 252 7,53 5% 9,01 1330 380 o157
D 354 255 7,60 598 9,08 13,00 40,36 213
E97 345 255 733 5.0 8,84 1299 41,15 21,18
F 342 2,51 6,91 577 891 13,17 41,78 2111
M 3,36 2,45 6,77 573 9,21 134 40,83 20,91
A 33 239 6,67 5,74 10,97 1353 /P 2063
M 3,30 240 6,50 568 13,05 13,27 37,72 21,88
i 330 238 6,48 5,70 1360 13,13 36,50 20,06
J 3,28 238 6,42 568 1271 1282 34,35 1992
A 3,28 238 638 571 1294 1252 34,79 1993
S 3,24 245 6,43 5,71 13,13 11,39 33,42 19,53
O 3.2 245 6,70 5,88 12,95 11,53 31,26 1955
N 332 274 8,78 6,40 1321 11,65 29,54 20,14
D 3,38 264 828 6,48 13,07 11,84 b i 3 2039
E® 317 243 7.71 6,35 1328 1234 30,76 202
E 3,10 24 6,81 6,05 1267 1273 34,3 2055
M 307 235 6,76 6,03 11,85 13,49 3,73 2026
A 3,05 231 669 596 995 135 3235 1952
M 3 229 6,68 594 10,32 13,16 31,48 1941
J 2g7 297 6,70 590 10,66 12,38 31,48 19Q2
J 297 229 6,79 595 11,15 12,64 30,21 1945
A 297 2 41 7.27 6,16
(*) pera préstaros a tasa fija
Feente: BCRA
L




Anexo Estadistico

Anexo estadistico. Indicadores locales
Sector industrial: resultados de octubre

ae 41

SITUACION GENERAL

15 15 47 47 46 60 46 46 46 45 4
Alimentos, Bebidas y Tabacos 34 34 34 34 38 38 22 20 31 a1 4
Productos quimicos y plasticos 48 49 57 57 41 41 25 23 53 53 48
Construccion 25 25 50 50 0 0 -25 13 25 25 -2
Productos metalicos -50 50 -49 -49 -48 -50 50 -50 -70 -48 -20
Jextles . 1t 1 6 6 0 0-10 -10 1 11 g
Petroguimicas y Refinerias 38 -39 0 -39 28 -28 10 -30 9 -30 -4»
Frigorificos «13 292 8 2 -2 -17 -34 25 -42 .33 24
Productos de papel 20 21 41 37 29 35 25 23 39 35 11
Agregado industria .
(*) Expectativas de noviembre
TENDENCIA DE VENTAS 1 a0 2 31 2 2 1 28 2 97
Alimentos, Bebidas y Tabacos 11 11 68 68 68 68 91 61 4 4
Productos quimicos y plasticos 37 37 82 81 42 42 33 922 50 50
Construccién . 67 75 67 67 0O -50 0 75 0 -25
Productos metalicos 4 50 -47 -47 50 -55 -52 52 .96 -48
Textiles - 9 9 20 20 0 9 20 -11 -20 -11
Petroguimicas y Refinerias 56 58 20 -58 -28 -28 10 -30 -20 -79
Frigorificos 5 14 1% 9 18 -12 6 -11 -668 -37
roauCtos 8 pape 11 22 34 38 8 5 12 16 12 17
Agregado industria
NIVELES DE STOCKS 5 9 2 3 3 3 4
Alimentos, Bebidas y Tabacos 27 27 - 1-5 EE E 7 7 78 7
Productos quimicos y plasticos 53 ?‘2 1:}3 :8 0 25 35 33 -1 -33 -89
Construccion | 75 -100 -100 -25 -25 -33 .33 .33 -33
Productos metalicos '53 £ : 1 45 -45 45 45 92 48
Textiles i
Petroquimicas y Refinerias 20 gg ‘32 23 72 gg gg zg gg 23
/| Fngorificos - 9 ] 100 -100 O O -30 -30 -36 -36
Productos de papel 100 -100 5 o3 .34
Agregado industria -18 28 50 35 -17 -20 -22
POLITICA DE STOCKS 1 1 . 1
Alimentos, Bebidas y Tabacos = 2 0 0 S0 1 7 0 0
Productos quimicos y plasticos 14 86 0 0 0O 0 57 54 & D
Construccion W s 6 -1 il 114 ) 6867 67
Productos metalicos 67 50 67 67 0 0 0 e g
Textil . 0 4 4 0 0O 4 4 -86 -85
les O 29 .29 -29 -29
Petroquimicas ¥ Refinerias -1 11 -29 -9 0 Y 0 0
Frigorificos 1 1 0 : ¢ 2 4 : o O
Productos de papel 0 0 O - 0 0 9 ) 1 2
Agregado industria 1 0 0 -1 11 o -5 -1
CoOsTOS FINANCIERO y
Alimentos, Bebidas Yy Tabacass -16 -16 -14 -14 -15 -15 -14 -14 -1 ; ;;
Productos quimicos y plasticos 50 50 64 64 49 49 28 28 8 "
Construccion -15 15 -7 7, a5 S e = " 25
Productos metalicos 25 25 17 17 25 38 25 25 25 6
Textiles 0O -50 26 -32 23 0 22 -28 78 iBS
Petroquimicas y Refinerias 20 20 30 -30 20 20 3 3 3 a0
Frigorificos 100 100 100 100 51 51 77 77 80 0
Productos de papel O 50 49 50 18 50 18 31 56 106
t;__;;_ati:;_adu industria 1 2 4 4 13 14 6 6 7
ILIZACION cap
Alimentos, Bebidas y TaAb:;;AD NTALARA 81 78 78 T 61 61 57 57 57 gE
Productos quimicos y plasticos 86 86 78 78 82 82 86 86 39 —
Construccién 78 75 78 78 76 76 71 il 0
Productos metalicos 62 82 51 46 41 39 66 71 o 83
Textiles 30 55 56 26 53 51 53 53 18 1 >
Petroquimicas y Refinerias 94 95 94 94 95 94 94 94 90 9
Frigorificos 57 57 58 66 64 64 58 65 52 63
Productos de papel 55 44 68 68 39 39 58 58 33 ;T?
Agregado industria 77 75 74 75 66 68 66 67 65 =

ene 98 feb mar

abr may jun jul ago sep oct nov*
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Sector comercial mayorista:

Anexo Estadistico

Indicadores locales

resultados de octubre

'SITUACION GENERAL
Productos Primarios
Alimentos y Bebidas
Deriv.Petroleo-Gas
Maquinarias y Aparatos
Papeleras

Prod.p/Kiosco y Golosinas
Agregado Comercio Mayorista
(*) Expectativas de noviembre

TENDENCIA DE VENTAS
Productos Primarios

Alimentos y Bebidas
Deriv.Petroleo-Gas

Maquinarias y Aparatos
Papeleras

Prod.p/Kiosco y Golosinas
Agregado Comercio Mayorista

NIVELES DE STOCKS
Productos Primarios

Alimentos y Bebidas
Deriv.Petroleo-Gas
Maquinarias y Aparatos
Papeleras

Prod.p/Kiosco y Golosinas
Agregado Comercio Mayorista

POLITICA DE STOCKS
Productos Primarios

Alimentos y Bebidas
Deriv.Petrdleo-Gas
Maquinarias y Aparatos
Papeleras

Prod.p/Kiosco y Golosinas
Agregado Comercio Mayorista

COSTO FINANCIERO
Productos Primarios

Alimentos y Bebidas
Deriv.Petrdleo-Gas
Maquinarias y Aparatos
Papeleras

Prod.p/Kiosco y Golosinas
Agregado Comercio Mayorista

ene 98
-34
20
44
32
-35
17
-

17
64
84

34
19

12
39

-34

13
13
80
67

34
20

34
9
50
26
35
17
3

39
64
62
69
34
35

13
15
80
67

34
21

feb mar

-50
51
25
26
35

o)
15

-85
90
39
38
69
34
28

-100

27
21

-27

25

27
21

1.0

-35
45
75
65

29

15

abr

17
49
25
-3
0
0
18

-60
91
S0

34
27

-100

24

27
-79

L St

-17
45
75
65

-50

18

may

32
19
40
19
-45
B, b
17

-50
97
53
49

-10

-34
32

41
-45
11
-49

-37

@O WO

2

== O

29
30
69
i
40
17
36

47
7
34
19
-40
A7
10

-44
-2

49
-21
-34
-23

31

-59

75
72
29
66

jul

-34
46
53
14

5

-32

14

-85

53
57
-10
-63

15

-41

29
-69
65
-23

50
28
81
53
40
16
40

ago

-34
36

53
-21
-10
-15
-

15
11
18
-79
-32

41

29
-79

65
.24

50
28
81
53
29
-16
39

Sep oct nov”
-44 .41 -38
o s 1 |
45 45 26
34 34 18
35 -40 40 |
32 -32 17
-9 -9 6
|
-44  -35
-31 -34
47 47
21 21
-10 -21
O 33
-24 -23
-52 -52
-30 -30
0 47
14  -14
-90 -79
0 0
-40 -36
0 0
-30 -30
<16 O
29 29
-69 -79
2 2
-20 -21
8 8
3 3
85 85
75 o
40 29
32 - F 2
18 16




Anexo Estadistico

Indicadores locales

— taes

Sector comercial minorista: resultados de octubre

ene 98 feb mar abr may jun jul

SITUACION GENERAL

Ago _sep oct nov:*|

Alimentos y bebidas 45 40 37 37 45 45 37 37 42 4o 45!
Indumentaria, calzados y sedas 23 25 29 45 8 8 -1 -4 38 .58 P
Articulos para el hogar | 95 48 32 1 S0 48 14 31 49 g2 48
Papeleria, libreria, articulos para oficina 36 18 68 68 36 36 68 50 36 18 18!
Farmacias y perfumerias 16 -8 -26 -26 -27 -27 24 24 20 3 17|
Materiales construccién y pinturerias 35 41 74 77 18 12 26 26 62 61 50|
Vehiculos 66 51 50 50 55 40 81 66 26 -33 6|
Repuestos 41 41 7 7 13 -9 -3 1 -5 .5 41|
Camaras y cubiertas 37 32 -4 -4 50 -50 -44 -44 .36 -45 6
Rodados 50 50 0 0 50 0 O 50 -25 -50 25
Articulos y repuestos electronicos 41 - 41 32 32 27 38 33 21 -16 -12 5|
Agregado comercio minorista 47 38 45 44 32 27 31 30 19 21 30
(*) Expectativas de noviembre I
|
I
I
|
|
TENDENCIA DE VENTAS |
Alimentos y bebidas 74 75 6 6 -1 -2 -8 -8 -1 i, |
Indumentaria, calzados y sedas 9 13 52 55 7 7 -i10 -19 -76 -70 |
Articulos para el hogar 96 96 98 1 99 95 -35 2 -37 62
Papeleria, libreria, articulos para oficina 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36
Farmacias y perfumerias 6 59 -5 -5 7 -7 50 50 -7 5
Materiales construccion y pinturerias 78 89 97 97 53 40 41 48 48 48 |
Vehiculos 81 42 64 64 100 71 100 100 42 -78 |
Repuestos 17 82 52 44 -54 -90 -34 -42 -54 -54
Camaras y cubiertas 54 54 54 54 -100 -100 -88 -88 -18 0 |
Rodados 50 O o ©O0 100 ©0 -50 O o O |
Articulos y repuestos electrénicos 49 49 0 0 33 54 54 42 -12 0 |
Agregado comercio minorista 61 48 52 43 39 30 D3 27 3 2 I
|
I
I
NIVELES DE sTocks
Alimentos y bebidas 4 -2 -1 -1 -1 -1 4 -10 g =
miléngtaﬁa' chzadosy sedas 9 -9 1 1 17 17 1 7 -56 'gf
Paneleria?ﬁgar;I; - | | T 1 e 2 1 og gg 35
Farmacias y BRIt ulos para oficina 0 0O 100 100 100 100 100 ) s4 8
Materiales con Stmmmﬂs * , 45 85 -47 -47 84 -3 -1 ; 0o O
Vehiculos Ny pinturerias -8 -8 0 0 -4 4 0 0 sg  -29
Repuestos 19 19 36 36 0o 0 22 0 N A9
“amaras y cubierta 0 0 39 39 80 72 80 36 g 28
oo s 2 5 8 18 18 18 e 100 O -100
rticul -50 -100 0 0 50 -
AgrEszcII é?;?n”;itgs electronicos 0 o -32 35 21 -12 O o 21 2}
Minorista : -12 -6
b 18 19 5 -1 22 21 -2 -




Anexo Estadistico

—_— iae 41

Indicadores locales
Sector comercial minorista: resultados de octubre

ene 98 feb mar abr may jun jul ago sep oct nov’

POLITICA DE STOCKS

Alimentos y bebidas 28 92 81 97 91 98 -98 .92 .90 .gp
Indumentaria, calzados y sedas 9 < 0 -5 -8 -8 7 -5 -43 43
Articulos para el hogar -3 -3 -62 -98 -1 -1 -36 -36 -98 .95
Papeleria, libreria, articulos para oficina 0 64 36 36 36 36 -27 -27 36 138
Farmacias y perfumerias -2 -2 0 0 0 0 0 -49 0 0
Materiales construccion y pinturerias 0 0 13 13 0 O O 0 -20 -20
Vehiculos : 22 -22 9 9 26 26 -3 -3 3 .51
Repuestos 60 60 39 39 36 -36 -80 -44 -12 -12
Camaras y cubiertas 0 0 -10 o -10 -10 O 0O -18 -18
Rodados S0 0 0 0 -50 O O 0 0 0
Articulos y repuestos electrénicos 51 0 0 0 54 21 33 33 0 0
Agregado comercio minorista -17 15 23 -26 -14 -18 -25 -25 -37 -44

COSTOS FINANCIEROS

Alimentos y bebidas 5 1 12 12 4 4 7 7 8 8
Indumentaria, calzados y sedas -10  -10 38 12 35 35 48 48 48 48
Articulos para el hogar 1 1 S50 50 50 S50 50 50 81 81
Papeleria, libreria, articulos para oficina 32 32 100 100 14 14 14 14 14 14
Farmacias y perfumerias 15 15 31 54 50 50 51 51 31 54
Materiales construccion y pinturerias 29 -29 -38 -38 29 29 5 5 34 34
Vehiculos -8 -8 50 50 29 29 50 50 55 69
Repuestos 41 41 45 23 72 72 71 71 60 60
Camaras y cubiertas 50 50 50 50 68 68 100 100 19 19
Rodados 25 0 25 50 25 25 25 50 50 50
Articulos y repuestos electronicos 50 50 50 50 50 50 56 56 33 33
Agregado comercio minorista 2 1 26 21 23 23 16 17 40 42

69
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Indice de las notas publicadas anteriormente

Afio - Estudio

1992 |
. Estabilidad: expectativas de los empresanos locales

- La caida previsible del consumo
- Los empresarios bahienses creen en la convertibilidad

1993

. La estabilidad v los desafios de la competencia

. Dificultades para conseguir personal capacitado en un mercado laboral rigido

- Caracteristicas estructurales de los sectores comercial e industrial - Ano 1993

- Situacion de la estructura economica local

- El desempleo en Bahia Blanca no es un problema exclusivo de la convertibilidad
- Falta de inversion y estancamiento en Bahia Blanca versus altos niveles de ahorro
- La situacion econdmica local: principales problemas, balance y perspectivas

1994

- El desafio de la competencia para las empresas locales

- La desaceleracion de las ventas impone nuevos ajustes en las firmas locales
- Caracteristicas estructurales de los sectores comercial e industrial - Ano 1994
- El desempleo en Bahia Blanca y la falta de inversion

- Efectos de la restriccion de financiamiento sobre la actividad comercial

- La solucion a los problemas econdmicos locales es la inversion
- La puja regional por inversiones

1995
- ¢Quien gasta el gasto publico?

- Crisis economica local y perspectivas ocupacionales
- Entendiendo el desemplec en Bahia Blanca

- Caracteristicas estructurales de |os sectores comercial e industrial - Ano 1995
- El presupuesto municipal v la presion fiscal para el ano 1996

1996

- 1896: ano de importantes definiciones

- Convertibilidad: perdedores v ganadores

- La municipalidad de Bahia Blanca comenzo el ajuste

- Empleo local: funciones, nivel de instrucciéon v de remuneraciones

- Modificaciones a la Ley de Contrato de Trabajo: nuevas modalidades de contratacion

- Caracteristicas estructurales de los sectores comercial e industrial - Ao 1996

- Reactivacion de la industria v recuperacion economica general
- 1997: un ano de grandes proyectos
- Panorama ganadero de |a region

1997

- La nueva situaciéon de Bahia Blanca: desafios vy perspectivas
- Faena de ganado en la regién

- Algunas consideraciones acerca del rebalanceo tarifario

1AE

o B

o oo

9
10
L
12

13
14
14
15
15
16
17

19
20
22
23

N° Fecha

febrero
jun-jul
oct-nov

marzo-abri
marzo-abri
marzo-abri
mayo-junio
julio-agosto
sept.-octubre
noviembre-dic.

enero-febrero
marzo-abril
marzo-abril
mayo-junio
mayo-junio
ulio-agosto
sept.-octubre

enero-febrero
marzo-abril
julio-agosto
sept.-octubre

24 noviembre-diC.

25

26
27
27
27
28
29

enero-febrero
marzo-abril
mayo-junio
mayo-junio
mayo-junio
julio-agosto
sept_—ﬂmubre

30 noviembre-diC.
30 noviembre-dic.

31 enero-febrero
31 ene ro-febrero
31 enero-febrero
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Ano - Estudio

_ Consideraciones en torno a las PYMES: situacion en Bahia Blanca

- Globalizacion: problemas y oportunidades

- La implementacion de la Zona Franca

_ Industria petroquimica: nuevas perspectivas y desafios para la economia local
. Convertibilidad: pasado v futuro

- Algunas dudas acerca de los efectos de las requlaciones laborales

- Consideraciones en torno a las PYMES: su desafio competitivo

- El “pulso” telefonico
- Ejecucion presupuestaria de la Municipalidad de Bahia Blanca

- De la hostilidad a la hospitalidad
- Apertura comercial de Argentina ¢Un camino sin retorno?
- &Cémo se distribuye el ingreso en Bahia Blanca?
- La Corte da ocupado
- Una privatizacion de alto vuelo
- ¢Puede competir el comercio minorista?
- Dificultades de financiamiento de las empresas en Bahia Blanca
- Los regimenes de promocion, el desarrollo y la eliminacion de las desigualdades
- El impacto de las nuevas inversiones
- Analisis de las nuevas tarifas eléctricas
- Construccion: reactivacion y favorables perspectivas para un sector clave
- Acciones de capacitacion en Bahia Blanca
- Lanzamiento de bonos en Bahia Blanca: ¢Una buena alternativa?
- Efectos de las inversiones... ¢éHubo recuperacion local?
- Bl aporte del Polo Petroquimico a la economia local
- Reestructuracién del comercio: ¢Cuales son sus efectos?
- Nuevas estrategias de precios

- Cambios en los precios minoristas: hipermerc:adc:s vs. autoservicios

- Sector construccién: encadenamientos v evaluacion con una vision de largo plazo

- Indu_:adnres financieros municipales: Bahia Blanca vV su region de influencia
- Hacia una economia abierta: el saldo de la balanza comercial

- Balance de |13 economia local y perspectivas

- Cambios positivos en el mercado de trabajo

- Informe: Ferrocarril Trasandino del Sur

- Las ex ' i ’
Portaciones de la reqién de Bahia Blanca: sus caracteristicas

- Hacia y . .

. Efemusr;a Elconp Mia abierta II: nuestro socio comercial... Chile

B anﬂrtez a Cnisis internacional sobre Ia economia argentina
el Polo Petroquimico a |a economia local (2°® parte)

- El cambi
10 de escenario i -
) rNo mternamc}n
G econdmico: un al no afecta el

- ¢Hacia dénde
- El
-Una cosecha récord
- Presunuestm 1998: g

ritmo de inversion en la ciudad

Importante paso en direccid ifi
! eccion a cuantificar el
S€ expande |a ciudag? {) " Petocal

cal en g| Periodo 1992-1 Q97
en trigo

'N Qrandes noved ades
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IAE N°

32
32
32
32
32
32
32
32
33
33
33
33
33
33
33
33
34
34
34
34
34
35
35
35
35
35
30
35
35
36
36
36
36
36
36
36
36
36

37
% 4
37
37
37
37

Fecha

enero-febrerg

mayo
mayo
mavo
mayo
mayo
mayo
mayo
mayo
lulio
jutio
ulio
ulio
julio
julio
ulio
uho
septiembre
septiembre
septiembre
septiembre
septiembre
noviembre
noviembre
noviembre
noviembre
noviembre
noviembore
noviembpre
noviembre
enero
enero
enero
enero
enero
enero
enero
enero
enero

marzZo
marzo
marzo
marzo
marzo
marzo
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Ano - Estudio

_ Los beneficios de instalarse en una zona franca
_ Corrupcion y desempeno econdmico: algunos comentarios teoricos

_ La ciudad expectante
_ .Hacia doénde se expande |la ciudad? (Il)
- Presion tributaria en B.B v otros municipios seleccionados: un ejercicio de comparacion

_ .Qué hay detras del aumento en el empleo?

. Sectores comercial y servicios en B. Blanca: idfrente a grandes cambios estructurales?
. Las ventas al exterior del Polo Petrogquimico

- El impacto de las nuevas inversiones (ll)

- Inversiones vy endeudamiento

- El nuevo empleo

- EMI-CREEBBA: la produccion industrial local analizada a partir de un nuevo indicador
- La solidez del sistema bancario local

- Algunas consideraciones sobre la salud publica en Bahia Blanca

- Financiamiento universitario nacional

- Niveles de existencias v comercializacion de ganado en los campos de la region

- Los impuestos sobre la propiedad inmueble

- Los efectos de la crisis financiera internacional y las perspectivas locales

- Los reembolsos patagonicos: ¢Politicas de promocion o de discriminacion?

- Indicador de margen bruto para el cultivo de trigo en la region

- ¢Como ha evolucionado la construccion de viviendas?

- Caracterizacion del mercado minorista

IAE N° Fecha

37
37
38
38
38
38
38
38
38
39
39
39
39
39
39
39
39
40
40
40
40
40

marzo
marzo
mayo
mayo
mayo
mayo
mayo
mayo

mayo

lile

ulio

ulio

ulio

iulio

julio

iuho

(ulio
septiembre
septiembre
septiembre
septiembre
septiembre




